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1. GENERALITATI

1.1. Participantii la realizarea unei lucrari de constructie

In realizarea unei lucrari de constructie sunt interesati, in mod
indispensabil, trei factori:

> proprietar (investitor)
> executant (antreprenor)
» autoritatea publica

Proprietarul este o persoana fizica sau juridica, care comanda
lucrarea, impune caracterul ei economic, fixeaza limitele
realizarii practice ca dimensiuni, valoare, timp, procura fondurile
necesare realizarii ei.

Nu intotdeauna proprietarul lucrarii este si cel care exploateaza
respectiva constructie. in acest caz proprietarul are rolul de
investitor iar cel care va utiliza constructia este cunoscut sub
numele de beneficiar.

Exemplu:

a. Persoana X in calitate de proprietar comanda si
stabileste conditile de realizare a unei locuinte
individuale tip vila, constructie de care va beneficia
aceeasi persoana impreuna cu familia sa.

b. Persoana X comanda si finanteaza constructia unei
cladiri, constructie care va fi exploatata de catre fundatia
Y in scopul amenajarii unui muzeu de pictura

In mod obisnuit, in vederea realizarii lucrarii, proprietarul este
reprezentat de o persoana (sau o firma de specialitate),
manager de proiect, careia ii acorda imputerniciri depline din
punct de vedere tehnic, juridic si uneori economic, cu dreptul de
a angaja si conduce. Verificarea calitatii lucrarilor, a incadrarii
acestora in costurile contractate de executie, respectarea
conditiilor legale de realizare a lucrarilor de constructie, este
5



efectuata de catre proprietar sau manager de proiect prin
intermediul unor diriginti de santier.

Din punct de vedere tehnic, dorintele proprietarului
(beneficiarului) sunt concretizate de catre proiectant (arhitect,
ingineri de specialitate) care elaboreaza proiectul si planurile de
executie necesare, prescrie conditile de executie necesare,
pregateste devizele si piesele scrise necesare contractarii
executiei, acorda asistenta tehnica proprietarului pe parcursul
realizarii lucrarilor.

Proprietarul asigura fondurile necesare realizarii lucrarilor fie din
resurse proprii fie din resurse atrase de la institutii de finantare:
banci comerciale sau banci de investitii, fonduri de investitii etc.

Executant (antreprenor general), este o persoana fizica sau
juridica, care se obliga a realiza lucrarea comandata de catre
proprietar (beneficiar), in conditile prevazute de proiectele
tehnice si caietele de sarcini intocmite de catre proiectant, in
baza ofertei sale de pret si in termenul fixat. in realizarea
obligatiilor sale antreprenorul general poate sub-contracta catre
antreprize de specialitate, furnizori (de echipamente, masgini,
material, tehnologii etc.), persoane fizice autorizate, parti din
lucrarea de constructie contractata.

Executia unei lucrari de constructie poate fi facuta in regie sau
in antrepriza.

Prin executie in_regie se intelege cazul cand proprietarul
procura toate materialele necesare lucrarilor, angajeaza forta
de munca de diferite categorii, executa singur diferitele lucrari
pregatitoare si ajutatoare, intr-un cuvant se ocupa singur si pe
propria sa raspundere de executia lucrarii de constructie de la
inceput si pana la terminarea ei. Evident proprietarul poate
angaja specialisti — ingineri, care sa conduca lucrarile din punct
de vedere tehnic, acestia insa vor ramane salariatii sai,
proprietarul asumandu-si singur toate raspunderile ce deriva din
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angajarea lucratorilor in regie, fata de furnizori, muncitori,
precum si fata de terti. Proprietarul va trebui de asemenea sa
procure sculele si masinile necesare lucrarilor, baracamentele
si materialele necesare organizarii santierului precum si sa
suporte toate taxele si cheltuielile legate de utilitati (apa,
canalizare, energie electrica etc.).

La executia in regie dispare posibilitatea de a urmarii
executarea unor lucrari in baza unui deviz contractat, valoarea
lucrarilor rezultdnd din aditionarea sumelor cheltuite; de
asemenea nu se poate obtine o garantie asupra calitatii
lucrarilor si nici asupra termenului de executie, acestea fiind in
functie de organizarea creata de insusi proprietarul.

Executia in regie are o serie intreaga de inconveniente:
» Nerespectarea conditiilor tehnice de executie
» Durata de executie prelungita
» Pierderi si furt de material
» Uneori cheltuieli exagerate

in cazul executiei in antreprizd, antrepriza de specialitate se
angajeaza si se obliga la a executa complet lucrarea
incredintata in conformitate cu proiectele tehnice, intr-un
termen precis delimitat si in limita unui deviz contractat;
antrepriza va prelua toate obligatile de furnizare a materialelor
in santier, va furniza echipamentele si masinile necesare
executiei etc. Antrepriza va asigura capitalul necesar pentru a
executa Intai lucréarile si apoi a primii plata lor. in cazul executiei
in antrepriza rolul proprietarului este de asigura numai plata
lucrarilor executate la intervale de timp bine stabilite, in baza
verificarilor de cantitati facute de catre dirigintii de santier.

Autoritatea publica, cuprinde ansamblul de institutii ale statului

sau ale comunitatilor locale, care autorizeaza si verifica

executia lucrarilor de constructie numai cu respectarea

prevederilor legislative nationale, regionale si locale in vigoare.

Institutiile autoritatii publice emit conditile tehnice, urbanistice,
7



sanitare, de aparare civila pasiva, de protectie si stingere a
incendiilor etc. prin intermediul unor regulamente. Autoritatea
publica acorda dreptul de a construi (autorizeaza construirea)
numai pentru acele lucrari de constructie care indeplinesc toate
cerintele solicitate de catre institutiile autoritatii publice.

Exemplu:

» Primaria si Consiliile Locale emit Certificate de Urbanism
care contin ansamblu de conditi de urbanism care
trebuie indeplinite pentru executia unor lucrari de
constructie. Daca lucrarile de constructie satisfac aceste
cerinte se emite acceptul de construire prin intermediul
Autorizatiei de Construire

» Furnizorii de utilitati emit Avize care descriu conditiile ce
trebuie indeplinite de viitoarele constructii si modul cum
pot beneficia acestea de respectivele utilitati

> Inspectoratele pentru Situati de Urgenta verifica si
autorizeaza construirea $i functionarea unor constructii
numai daca acestea respecta prevederile legislative si
normele tehnice cu privire la Apararea Civila Pasiva si
conformarea constructiilor privind protectia la incendiu.

> Inspectoratul de Stat in Constructii verifica respectarea
legislatiei privind autorizarea executiei lucrarilor de
constructie precum si calitatea executiei proiectelor si
lucrarilor de constructie

1.2. Etapele de realizare a unei lucrari de constructie

O constructie este un produs foarte complex care inglobeaza
un volum foarte de mare de resurse. Exista sanse foarte mari
de esec in realizarea unei lucrari de constructie daca
proprietarul sau beneficiarul nu expun de la inceput clar si fara
echivoc conditiile cerute pentru viitoarea constructie si daca nu
urmaresc pe parcurs indeplinirea acestora. Este unul din
motivele principale pentru care realizarea unei lucrari de
constructie este impartita in etape. Existenta acestor etape
permite ca procesul de realizare a unei lucrari de constructie sa
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fie monitorizat si controlat, oferind proprietarului/beneficiarului
oportunitatea de a evalua rezultatele intermediare in realizarea
lucrarilor de constructie si de a face ajustarile necesare.

AUTORITATEA PUBLICA

Consiliul Local
Furnizori de utilitati

Directia de sanatate publica

cu Handicap

*  Primarie
Inspectoratul de Stat in Constructii
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta

Inspectoratul pentru Protectia Mediului
Inspectoratul pentru Protectia Drepturilor Persoanelor

* Inspectoratul pentru Protectia Monumentelor Istorice

!

PROPRIETAR (INVESTITOR)

e  Beneficiar

Y

MANAGER
DE PROIECT

DIRIGINTE DE
SANTIER

PROIECTANT

A 4
INSTITUTIE DE
FINANTARE

Figura 1. Participantii la realizarea unei lucrari de constructie

}

EXECUTANT

* Antreprenor general

'

ANTREPRIZA DE
SPECIALITATE

A 4

FURNIZORI

A 4

PERSOANE FIZICE
AUTORIZATE




In general etapele de realizare a unei lucrari de constructie
urmaresc procesul de edificare a respective constructii Si
cuprind urmatoarele (vezi figura 2):

Etapa de pregatire a lucrarilor de constructie
Etapa de proiectare a lucrarilor de constructie
Etapa de executie a lucrarilor de constructie

Etapa de receptie si punere in functiune a
constructiei

YV V V V

1.2.1. Pregéatirea lucrérilor de constructie

Etapa de pregatire a lucrarilor de constructie are drept scop
evidentierea tuturor conditilor de natura tehnica, economica,
comerciala, financiara, de marketing etc. care trebuie
indeplinite pentru ca viitoarea constructie sa asigure o eficienta
cat mai mare in exploatare in conformitate cu destinatia
acesteia.

a. Studiul de piata

Studiul de piata evidentiaza cerintele pe care trebuie sa le
indeplineasca viitoarea constructie, functie de nevoile de
exploatare ale proprietarului/beneficiarului sau functie de
conditile de piata asa cum rezulta ele dintr-un studiu de
marketing.
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PREGATIREA LUCRARILOR DE
CONSTRUCTIE

» studiu de piata

» studiu de pre-fezabilitate

» studiu de fezabilitate

» plan de afaceri
PROIECTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUCTIE
» anteproiect — proiectare conceptuala
» proiect tehnic

L5 » proiect pentru autorizarea lucrarilor de constructie

> detalii de executie
» documentatii economice

EXECUTIA LUCRARILOR DE CONSTRUCTIE

» pregatirea ofertelor, negociere, contractare lucrari
de constructie

» pregatirea executiei
» executia propriu-zisa

L RECEPTIA LUCRARILOR DE CONSTRUCTIE Sl
PUNEREA iN FUNCTIUNE

Figura 2 Etapele de realizare a unei lucrari de constructie

b. Studiul de prefezabilitate

Studiu de prefezabilitate este definit ca fiind documentatia
tehnico-economica prin care se fundamenteaza necesitatea si
oportunitatea realizarii unei lucrari de constructie-investitie, pe
baza de date tehnice si economice.

Pentru investitile bugetare continutul cadru al unui studiu de
prefezabilitate, in conformitate cu Ordinul 597/01.09.2008 emis
de catre Ministerul Internelor si Reformei Administrative,
cuprinde urmatoarele:
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A. PIESE SCRISE

|.  Date generale:

1. denumirea obiectivului de investitii;

2. amplasamentul (judetul, localitatea, strada, numarul);
3. titularul investitiei;

4. beneficiarul investitiei;

5. elaboratorul studiului.

ll.  Necesitatea si oportunitatea investitiei
1. Necesitatea investitiei:

a) scurta prezentare privind situatia existenta, din care sa
rezulte necesitatea investitiei;

b) tabele, harti, grafice, planse desenate, fotografii etc., care
sa expliciteze situatia existenta si necesitatea investitiei;

c) deficientele majore ale situatiei actuale privind necesarul
de dezvoltare a zonei;

d) prognoze pe termen mediu si lung.

2. Oportunitatea investitiei:

a)incadrarea obiectivului in politicile de investitii generale,
sectoriale sau regionale;

b)actele legislative care reglementeaza domeniul investitiei,
dupa caz;

c)acorduri internationale ale statului care obliga partea romana
|a realizarea investitiei, dupa caz.

lll. Scenariile tehnico-economice prin care obiectivele proiectului
de investitii pot fi atinse:

1. scenarii propuse - minimum doua;
2. scenariul recomandat de catre elaborator;
3. avantajele scenariului recomandat.

12




IV. Date privind amplasamentul si terenul pe care urmeaza séa se
amplaseze obiectivul de investitie

Informatii despre terenul din amplasament:

1.

situatia juridica privind proprietatea asupra terenului care
urmeaza a fi ocupat - definitiv si/sau temporar - de obiectivul
de investitii;

suprafata estimata a terenului;

caracteristicile geofizice ale terenului din amplasament
determinate in baza studiului geotehnic realizat special pentru
obiectivul de investitie privind:

a) zona seismica de calcul si perioada de colf;

b) datele preliminare asupra naturii terenului de fundare si
presiunea conventionala;

c) nivelul maxim al apelor freatice;
studiile topografice preliminare;
datele climatice ale zonei in care este situat amplasamentul.

V. Costul estimativ al investitiei

1.

Cheltuieli  pentru  elaborarea  documentatiei  tehnico-
economice:

a) cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare:
studiu de prefezabilitate, studiu de fezabilitate, expertiza
tehnica, proiect tehnic si detalii de executie, dupa caz;

b) cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta
tehnica;

c) cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor de
principiu necesare elaborarii studiului de prefezabilitate;

d) cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de lucrari si a
contractului de servicii de proiectare, urbanism, inginerie,
alte servicii tehnice, conform prevederilor legale, cum ar fi
instructiuni  pentru ofertanti, publicitate, onorarii si
cheltuieli de deplasare etc.
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2. Valoarea totala estimata a investitiei.
VI. Avize si acorduri de principiu, dupa caz
B. PIESE DESENATE:

1) plan de amplasare in zona (1:25.000 - 1:5.000);

2) plan general (1:2.000 - 1:500 sau, dupa caz, la alte
scari grafice, in functie de necesitatile de redactare).

c. Studiul de fezabilitate

Studiul de fezabilitate este definit ca fiind documentatia
tehnico-economica prin care se stabilesc principalii indicatori
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii, pe baza
necesitatii si oportunitatii realizarii acestuia, si care cuprinde
solutiile functionale, tehnologice, constructive si economice ce
urmeaza a fi supuse aprobarii.

Pentru investitile bugetare continutul cadru al unui studiu de
fezabilitate, in conformitate cu Ordinul 597/01.09.2008 emis de
catre Ministerul Internelor si Reformei Administrative, cuprinde
urmatoarele:

A. PIESE SCRISE

Date generale:

denumirea obiectivului de investitii;

amplasamentul (judetul, localitatea, strada, numarul);
titularul investitiei;

beneficiarul investitiei;

elaboratorul studiului.

CH
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Il.  Informatii generale privind proiectul:

1. situatia actuala si informatii despre entitatea responsabila cu
implementarea proiectului;

2. descrierea investitiei:

a)

concluziile studiului de prefezabilitate sau ale planului
detaliat de investiti pe termen lung, in cazul in care au
fost elaborate in prealabil, privind situatia actuala,
necesitatea si oportunitatea promovarii investitiei, precum
si scenariul tehnico-economic selectat;

scenariile  tehnico-economice prin care obiectivele
proiectului de investitii pot fi atinse, in cazul in care,
anterior studiului de fezabilitate, nu a fost elaborat un
studiu de prefezabilitate sau un plan detaliat de investitii
pe termen lung, respectiv:

scenarii propuse - minimum doua;
scenariul recomandat de catre elaborator;
avantajele scenariului recomandat;

descrierea constructiva, functionala si tehnologica, dupa
caz;

3. date tehnice ale investitiei:

a)
b)

zona si amplasamentul;

statutul juridic al terenului care urmeaza sa fie ocupat,
care include atat categoriile de folosinta ale terenului, cat
si amplasarea in intravilan si/sau extravilan;

situatia ocuparilor definitive de teren: suprafata totala,
reprezentand terenuri din intravilan/extravilan; situatia
ocuparii definitive de teren priveste, in principal,
identificarea proprietarilor, precum si a suprafetelor de
terenuri apartinand acestora, afectate de investitie;

studii de teren:

. studii topografice cuprinzénd planuri topografice cu
amplasamentele reperelor, liste cu repere in sistem
de referinta national;

15




4.

M.

V.

ii. studiu geotehnic cuprinzand planuri cu
amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determinarilor de laborator, analiza apei subterane,
raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si
consolidari;

jii. alte studii de specialitate necesare, dupa caz;

e) caracteristicile principale ale constructiilor din cadrul
obiectivului de investitii, specifice domeniului de activitate,
si variantele constructive de realizare a investitiei, cu
recomandarea variantei optime pentru aprobare;

f)  situatia existenta a utilitatilor si analiza de consum:

g) necesarul de utilitati pentru varianta propusa pentru
promovare;

h)  solutii tehnice de asigurare cu utilitati;
) concluziile evaluarii impactului asupra mediului;

durata de realizare si etapele principale; graficul de realizare a
investitiei.

Costurile estimative ale investitiei:
valoarea totala, cu detalierea pe structura devizului general;

esalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare a
investitiei.

Analiza cost-beneficiu:

|dentificarea investitiei si definirea obiectivelor, inclusiv
specificarea perioadei de referinta

Odata ce a fost identificata nevoia unei investiti sau o
problema care necesita rezolvare prin realizarea unei investiti,
obiectivele generale si specifice ale acesteia se definesc astfel
incat sa existe coerenta cu obiectivele politicilor de investitii
nationale, sectoriale, regionale si/sau locale relevante, inclusiv
masura in care obiectivele specifice ale investitiei propuse
contribuie la atingerea rezultatelor acestor politici.
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Perioada de referintd se refera la numarul maxim de ani
pentru care se realizeaza previziuni in cadrul analizei cost-
beneficiu. Previziunile se realizeaza pentru o perioada
apropiata de viata economica a investitiei, dar suficient de
indelungata pentru a permite manifestarea impactului pe
termen mediu si lung al acesteia.

2. Analiza optiunilor
Anallza optiunilor se realizeaza parcurgand urmatoarele etape:

stabilirea unei liste lungi de alternative care fac posibila
atingerea obiectivelor specifice;

analizarea listei lungi in functie de o serie de criterii
calitative, care se stabilesc pe baza orientarilor
politicilor de investitii si/sau a consideratiilor tehnice, i
stabilirea unei liste scurte de alternative potrivite i
fezabile;

ierarhizarea alternativelor din lista scurta, utilizand
analiza economica sau metodologia celui mai scazut
cost.

analizarea faptului daca alternativele difera intre ele in
ceea ce priveste impactul extern posibil asupra
societati (de exemplu, perturbarea traficului la
reabilitarea drumurilor);

daca sunt identificate diferente ale impactului extern al
alternativelor, se ajusteaza metodologia celui mai
scazut cost pentru a incorpora externalitatile
identificate. Pentru a stabili o ierarhie finala a
alternativelor, impactul extern identificat trebuie
monetizat.

Analiza optiunilor astfel realizata asigura atingerea obiectivelor
stabilite la un cost total minim pentru societate.

3. Analiza financiara

Obiectivul analizei financiare este de a calcula performanta si
sustenabilitatea financiara a investitiei propuse pe parcursul
perioadei de referinta, cu scopul de a stabili cea mai potrivita
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structura de finantare a acesteia.
Analiza financiara trebuie sa parcurga urmatoarele etape:

1. estimarea veniturilor si costurilor investitiei, precum si a
implicatiilor acestora din punctul de vedere al fluxului
de numerar;

2. definirea structurii de finantare a investitiei si
profitabilitatea sa financiara;

3. verificarea capacitatii fluxului de numerar proiectat
pentru a se asigura functionarea adecvata a investitiei
si indeplinirea obligatiilor.

Determinarea performantei si sustenabilitatii financiare se
realizeaza prin calcularea indicatorilor de performanta
financiara, dupa cum urmeaza:

1. valoarea financiara actuala neta;

2. ratainterna de rentabilitate financiara;
3. raportul cost/beneficiu;

4. fluxul de numerar cumulat.

Analiza economica

Obiectivul analizei economice este de a demonstra ca
investitia are o contributie pozitiva neta pentru societate si, in
consecinta, aceasta merita sa fie finantata din fonduri publice.
Pentru alternativa selectata, beneficiile investitiei trebuie sa
depaseasca costurile acesteia si, mai specific, valoarea
actualizatd a beneficilor sale economice trebuie sa
depaseasca valoarea actualizata a costurilor economice.

Punctul de start in analiza economica este fluxul de numerar
calculat pentru analiza financiara, la care sunt introduse doua
tipuri de corectii:

a) corectia fiscala si corectia economica a preturilor; si

b) monetizarea externalitatilor.

Aceste corectii se reflecta in fluxurile economice de numerar.
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Fluxul costurilor si beneficiilor economice va fi actualizat si se
vor determina indicatorii de performanta economica pentru
investitie:

a.
b.
<,

valoarea economica actuala neta;
rata interna de rentabilitate economica;
raportul cost/beneficiu.

9. Analiza de senzitivitate
Analiza de senzitivitate are ca obiectiv identificarea variabilelor
critice si impactul potential asupra modificarii indicatorilor de
performanta financiara si economica.

Indicatorii de performanta financiara si economica relevanti
sunt rata internd de rentabilitate financiara a investitiei si
valoarea financiara actuald netd. in cazul investitiilor publice
majore, analizele trebuie sa aiba in vedere si rata interna a
rentabilitatii economice si valoarea economica actuala neta.

Pentru realizarea analizei de senzitivitate se parcurg pagii
urmatori:

a)

identificarea variabilelor care sunt considerate critice
pentru durabilitatea beneficiilor proiectului. Acest lucru
se realizeaza prin modificarea procentuala a unui set
de variabile ale investitiei si apoi prin calcularea valorii
indicatorilor de performanta financiara si economica;

calculul "valorilor de comutare" pentru variabilele
critice identificate.

6. Analiza de risc

Analiza de risc vizeaza estimarea distributiei de
probabilitate @ modificarilor indicatorilor de performanta
financiara si economica. Rezultatele analizei de risc se
pot exprima ca medie estimata si deviatie standard a
acestor indicatori.

V. Sursele de finantare a investitiei
Sursele de finantare a investitilor se constituie in conformitate
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cu legislatia in vigoare si constau din fonduri proprii, credite
bancare, fonduri de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile i alte surse legal constituite.

VI. Estiméri privind forfa de muncé ocupaté prin realizarea
investitiei:
1. numar de locuri de munca create in faza de executie;
2. numar de locuri de munca create in faza de operare.

VII. Principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei:

valoarea totala (INV), inclusiv TVA (mii lei) (in preturi - luna,
anul, 1€=....... lei),

1. din care: constructii-montaj (C+M);
2. esalonarea investitiei (INV/C+M):

1. anul l;
2. anulll;
X TR :

3. durata de realizare (luni);

4. capacitati (in unitati fizice si valorice);

5. alti indicatori specifici domeniului de activitate in care
este realizata investitia, dupa caz.

VIII. Avize si acorduri de principiu:

Avizul beneficiarului de investitie privind necesitatea i
oportunitatea investitiei;

1. certificatul de urbanism;

2. avize de principiu privind asigurarea utilitatilor (energie
termica si  electrica, gaz metan, apa-canal,
telecomunicatii etc.);

3. declaratia autoritatii pentru protectia mediului;
4. alte avize si acorduri de principiu specifice.
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B. PIESE DESENATE:

1. plan de amplasare in zona (1:25.000 - 1:5.000);

2. plan general (1: 2.000 - 1:500 sau, dupa caz, la alte
scari grafice, in functie de necesitatile de redactare);

3. planuri si sectiuni generale de arhitectura, rezistenta,
instalatii, inclusiv planuri de coordonare a tuturor
specialitatilor ce concura la realizarea proiectului;

4. planuri speciale, profile longitudinale, profile
transversale, dupa caz.

d. Planul de afaceri

Planul de afaceri este un document care face cunoscute
resursele existente si perspectivele de dezvoltare a unei
afaceri. Un plan de afaceri precizeaza intentiile initiatorilor
afacerii, caile si metodele prin care se doreste ca acestea sa fie
realizate si calculeaza rezultatele anticipate pentru o perioada
de timp. Un plan de afaceri bun este o harta care indica o cale
printr-o piata competitiva, plina de evolutii si schimbari, unele
previzibile altele nu.

Toate activitatile si documentatiile intocmite in etapa de
pregétire a investitiei au ca scop formularea unei teme de
proiectare clare, concise si explicite care sa transleze cerintele
proprietarului/beneficiarului, asteptarile, posibilitatile si limitele
acestuia intr-un caiet de sarcini care sa& descrie cerintele,
functiile, performantele, conditionéarile tehnice si economice pe
care trebuie sa le indeplineasca viitoarele lucrari de constructie
(investitie in constructie) si participanti la realizarea acesteia.

1.2.2. Proiectarea lucrarilor de constructie

Odata tema de proiectare fixata, proprietarul/beneficiarul va
solicita unor arhitecti si proiectanti de specialitate, intocmirea
unui proiect care sa materializeze cerintele formulate prin tema
de proiectare.
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Proiectul trebuie sa includa toate solutiile arhitecturale, tehnico-
structurale, de instalatii si de dotare, cuprinse in piese desenate
si in piese scrise, care raspund la solicitarile functionale, de
amenajare si de echipare cerute de proprietar/beneficiar prin
tema de proiectare, corelate si interpretate in conformitate cu
exigentele profesionale, urbanistice si legislative in vigoare in
momentul proiectarii.

Realizarea proiectului va cuprinde urmatoarele:

a. Proiectarea conceptuala - anteproiectul

Se definesc si descriu lucrarile de constructie de o asa maniera
incat sa se formuleze o reprezentare clara a solutiei de
structura de rezistenta, a solutiilor functionale, a formei,
dimensiunilor gi gabaritelor constructiilor, a modului de
incadrare a acestora in ansamblul construit din zona, se
estimeaza costurile de executie, se apreciaza durata de
executie si se prefigureaza un program de executie.
Proiectarea conceptuala se materializeaza in schite la scara
mica dar convenabila, scurt memoriu de prezentare, evaluare
sumara a costurilor lucrarilor.

Dupa discutii si eventuale modificari se obtine aprobarea din
partea proprietarului/beneficiarului si se poate trece la
realizarea urmatoarelor etape ale proiectului.

b. Proiectul tehnic - P.T.

Proiectul tehnic reuneste totalitatea documentatiilor care
cuprind conceptia de realizare a unei lucrari de constructie, pe
baza carora se autorizeaza, se poate pregati si desfasura
executia lucrarilor de constructie, se urmareste si se
controleaza calitatea acestora.

Continutul cadru al unui proiect tehnic este descris in exemplu
de mai jos:
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A. PIESE SCRISE

1. Date generale:
* denumirea obiectivului de investitii;

e amplasamentul (judetul, localitatea, adresa postala si/sau
alte date de identificare);

* ftitularul investitiei;
* beneficiarul investitiei;
* elaboratorul proiectului.

2. Descrierea generala a lucrarilor

2.1. In cadrul sectiunii "Descrierea lucrarilor" care fac obiectul
proiectului tehnic se vor face referiri asupra urmatoarelor
elemente:

e amplasamentul;

» topografia;

 clima si fenomenele naturale specifice zonei;
* geologia, seismicitatea;

* prezentarea proiectului pe specialitati;

* devierile i protejarile de utilitati afectate;

e sursele de apa, energie electrica, gaze, telefon si altele
asemenea pentru lucrari definitive si provizorii;

* caile de acces permanente, caile de comunicatii si altele
asemenea;

e trasarea lucrarilor;
e antemasuratoarea.

2.2. Memorii tehnice pe specialitati

3. Caietele de sarcini

Caietele de sarcini sunt documentele care reglementeaza
nivelul de performanta al lucrarilor, precum si cerintele,
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conditiile tehnice si tehnologice, conditiile de calitate pentru
produsele care urmeaza a fi incorporate in lucrare, testele,
inclusiv cele tehnologice, incercarile, nivelurile de tolerante si
altele de aceeasi natura, care sa garanteze indeplinirea
exigentelor de calitate si performanta solicitate.

Caietele de sarcini se elaboreaza de catre proiectant pe
specialitati, prin dezvoltarea elementelor tehnice cuprinse in
planse, si nu trebuie sa fie restrictive.

3.1. Rolul si scopul caietelor de sarcini:

caietele de sarcini fac parte integranta din proiectul
tehnic;

caietele de sarcini reprezinta descrierea elementelor
tehnice si calitative mentionate in planse si prezinta
informatii, precizari si prescripti  complementare
planselor;

plansele, breviarele de calcul si caietele de sarcini sunt
complementare; notele explicative inscrise in plange
sunt scurte si cu caracter general, vizand in special
explicitarea desenelor;

caietele de sarcini detaliaza notele si cuprind
caracteristicile si calitatile materialelor folosite, testele si
probele acestora, descriu lucrarile care se executa,
calitatea, modul de realizare, testele, verificarile si
probele acestor lucrari, ordinea de executie si de montaj
si aspectul final;

caietele de sarcini impreuna cu plansele trebuie sa fie
astfel concepute incat, pe baza lor, s& se poata
determina cantitatile de lucrari, costurile lucrarilor si
utilajelor, forta de munca si dotarea necesare executiei
lucrarilor;

elaborarea caietelor de sarcini se face de catre
proiectanti - arhitecti si ingineri specialisti - pentru fiecare
categorie de lucrare;

caietele de sarcini stabilesc responsabilitétile pentru
calitatile materialelor si ale lucrarilor si responsabilitatile
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pentru teste, verificari, probe;

» redactarea caietelor de sarcini trebuie sa fie concisa si
sistematizata;

* caietele de sarcini prevad modul de urmarire a
comportarii in timp a investitiei;

» caietele de sarcini prevad masurile si actiunile de
demontare/demolare (inclusiv reintegrarea in mediul
natural a degseurilor) dupa expirarea perioadei de viata
(postutilizarea).

3.2. Tipuri de caiete de sarcini
3.2.1. In functie de destinatie, caietele de sarcini pot fi:
a) caiete de sarcini pentru executia lucrarilor;

b) caiete de sarcini pentru furnizori de materiale,
semifabricate, utilaje, echipamente tehnologice si
confectii diverse;

c) caiete de sarcini pentru receptii, teste, probe, verificari
si puneri in functiune;

d) caiete de sarcini pentru urmarirea comportarii in timp a
constructiilor si continutul cartii tehnice.

3.2.2. In functie de categoria de importanta a obiectivului
de investitii, caietele de sarcini pot fi:

a) caiete de sarcini generale, care se refera la lucrari
curente in domeniul constructilor si care se
elaboreaza pentru toate obiectivele de investitii;

b) caiete de sarcini speciale, care se refera la lucrari
specifice si care se elaboreaza independent pentru
fiecare lucrare.

3.3. Continutul caietelor de sarcini
Caietele de sarcini trebuie sa cuprinda:

* Dbreviarele de calcul, care reprezinta documentele
justificative  pentru dimensionarea elementelor de
constructii si de instalatii si se elaboreaza pentru fiecare
element de constructie in parte. Breviarele de calcul,
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prezentate sintetic, vor preciza incarcarile si ipotezele de
calcul, precum si tipurile de programe utilizate;

nominalizarea plangelor care guverneaza lucrarea;

proprietatile fizice, chimice, de aspect, de calitate,
tolerante, probe, teste si altele asemenea, pentru
materialele componente ale lucrarii, cu indicarea
standardelor;

dimensiunea, forma, aspectul si descrierea executiei
lucrarii;
ordinea de executie, probe, teste, verificari ale lucrarii;

standardele, normativele si alte prescriptii care trebuie
respectate la materiale, utilaje, confectii, executie,
montaj, probe, teste, verificari;

conditiile de receptie, masuratori, aspect, culori, tolerante
si altele asemenea.

4. Listele cu cantitatile de lucrari

Acest capitol cuprinde toate elementele necesare cuantificarii
valorice a lucrarilor gi contine:

centralizatorul cheltuielilor pe obiectiv;

centralizatorul cheltuielilor pe categorii de lucrari, pe
obiecte;

listele cu cantitatile de lucrari pe categorii de lucrari;

listele cu cantitatle de utilaje i echipamente
tehnologice, inclusiv dotari;

fisele tehnice ale utilajelor si echipamentelor tehnologice;

listele cu cantitati de lucrari pentru constructii provizorii
OS (organizare de santier)

5. Graficul general de realizare a investitiei publice

Graficul general de realizare a investitiei publice reprezinta
esalonarea fizica a lucrarilor de investitii/interventii.
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B. PIESE DESENATE

Piesele desenate sunt documentele principale ale proiectului
tehnic pe baza carora se elaboreaza partile scrise ale
acestuia, cuprinzénd toate informatile necesare elaborarii
caietelor de sarcini, si care, de regula, se compun din:

Plange generale
Sunt planse informative de ansamblu si cuprind:

plansa de incadrare in zona;

plansele de amplasare a reperelor de nivelment si
planimetrice;

plansele topografice principale;

plansele de amplasare a forajelor si profilurilor
geotehnice, cu inscrierea conditiilor $i a recomandarilor
privind lucrarile de fundare;

plansele principale de amplasare a obiectelor, cu
inscrierea cotelor de nivel, a distantelor de amplasare,
orientarilor, coordonatelor, axelor, reperelor de nivelment
si planimetrice, a cotei + 0,00, a cotelor trotuarelor, a
cotelor si distantelor principale de amplasare a
drumurilor, trotuarelor, aleilor pietonale, platformelor i
altele asemenea;

plansele principale privind sistematizarea pe verticala a
terenului, cu inscrierea volumelor de terasamente,
sapaturi-umpluturi, depozite de pamant, volumului
pamantului transportat (excedent si deficit), a lucrarilor
privind stratul vegetal, a precizarilor privind utilajele si
echipamentele de lucru, precum si a altor informatii i
elemente tehnice si tehnologice;

plangele principale privind constructile subterane,
cuprinzdnd  amplasarea lor,  sectiuni,  profiluri
longitudinale/transversale, dimensiuni, cote de nivel,
cofraj si armare, ariile $i marca sectiunilor din otel, marca
betoanelor, protectii si izolati hidrofuge, protectii
impotriva agresivitatii solului, a coroziunii $i altele

27




asemenea,

* plansele de amplasare a reperelor fixe si mobile de
trasare.

2. Plangele principale ale obiectelor

Sunt planse cu caracter tehnic, care definesc si expliciteaza
toate elementele constructiei. Se recomanda ca fiecare
obiect subteran/suprateran sa fie identificat prin numar/cod i
denumire proprii. Plansele principale se elaboreaza pe
obiecte si, in general, cuprind:

2.1. Plange de arhitectura

Definesc si expliciteaza toate elementele de arhitectura ale
fiecarui obiect, inclusiv cote, dimensiuni, distante, functiuni,
arii, precizari privind finisajele si calitatea acestora si alte
informatii de aceasta natura.

2.2. Plange de structura

Definesc si expliciteaza pentru fiecare obiect alcatuirea si
executia structurii de rezistenta, cu toate caracteristicile
acesteia, si cuprind:

* planurile infrastructurii si sectiunile caracteristice cotate;

* planurile suprastructurii si sectiunile caracteristice
cotate;

» descrierea solutiilor constructive, descrierea ordinii
tehnologice de executie si montaj (numai in situatiile
speciale in care aceasta este obligatorie), recomandari
privind  transportul, manipularea, depozitarea i
montajul.

2.3. Plange de instalatii

Definesc si expliciteaza pentru fiecare obiect amplasarea,
alcatuirea si executia instalatiilor, inclusiv cote, dimensiuni,
tolerante si altele asemenea.

2.4. Plange de utilaje si echipamente tehnologice
Cuprind, in principal, plansele principale de tehnologie si
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montaj, sectiuni, vederi, detalii, inclusiv cote, dimensiuni,
tolerante, detalii de montaj, si anume:

planse de ansamblu;
scheme ale fluxului tehnologic;
scheme cinematice, cu indicarea principalilor parametri;

scheme ale instalatiilor hidraulice, pneumatice, electrice,
de automatizare, comunicatii, retele de combustibil, apa,
luminat si altele asemenea, precum si ale instalatiilor
tehnologice;

plangse de montaj, cu indicarea geometriilor,
dimensiunilor de amplasare, prestatiilor, sarcinilor si a
altor informatii de aceeasi natura, inclusiv a schemelor
tehnologice de montaj;

diagrame, nomograme, calcule ingineresti, tehnologice
si de montaj, inclusiv materialul grafic necesar punerii in
functiune si exploatarii;

liste cu utilaje si echipamente din componenta planselor
tehnologice, inclusiv fise cuprinzdnd parametrii,
performantele si caracteristicile acestora.

2.5. Plange de dotari

Cuprind planse de amplasare si montaj, inclusiv cote,
dimensiuni, sectiuni, vederi, tablouri de dotari si altele
asemenea, pentru:

piese de mobilier;

elemente de inventar gospodaresc;
dotari PSI;

dotari necesare securitatii muncii;

alte dotari necesare in functie de specific.
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c. Proiectul pentru autorizarea lucrarilor de
constructie — P.A.C.

Proiectul pentru autorizarea lucrarilor de constructie — P.A.C. ,
este un extras din proiectul tehnic — P.T. si are urmatorul
continut cadru:

C. PIESE SCRISE

1. Foaia de titlu a proiectului si lista cu semnaturile proiectantilor
2. Borderoul pieselor scrise si desenate

3. Memoriu general
Cuprinde o prezentare sintetica a intregului proiect, sub toate
aspectele care caracterizeaza lucrarile de constructie,
amplasamentul, arhitectura, structura de rezistenta, instalatiile
generale si tehnologice etc. cu precizarea principalilor indici si
parametrii tehnico-constructivi si de functionalitate ai constructiei
proiectate.

4. Memoriu de arhitectura

e Obiectul proiectului (titlu, amplasament), beneficiar, proiectant
etc.

» Caracteristicile amplasamentului

e Conditi de amplasare si realizare a constructiilor conform
reglementarilor de urbanism aprobate (P.U.G, P.U.Z.,P.U.D.)

 Caracteristicile constructiei propuse

* Elemente de ftrasare cu precizarea retragerilor fata de
aliniament si celelalte limite de proprietate, precizarea cotei +/-
0.00

» Precizarea categoriei si clasei de importanta a constructiei

* Analiza situatiei existente (in cazul interventiei la constructii
existente)

* Descrierea functionala
* Solutii constructive si finisajele
* Modul de indeplinire a cerintelor de calitate
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Note de calcul a coeficientului global de izolare termica
Masuri de protectie civila in conformitate cu legislatia in vigoare
Descrierea amenajarilor exterioare aferente constructiei

Masuri de urmarire a comportarii constructiei pe toata durata de
existenta a acesteia

Masuri de protectia muncii si securitate la incendiu pe durata de
executie si in exploatare

Precizarea cerintelor de calitate pentru care este necesara
verificarea tehnica a proiectelor

Cadrul legislativ general respectat in proiect

Memoriu tehnic pentru celelalte specialitati

Aceste memorii se elaboreaza distinct pentru structura de
rezistenta, instalatii generale aferente constructiei, organizare de
santier etc., si cuprind referiri la:

Obiectul proiectului de specialitate
Elemente de tema

Prezentarea solutiilor prevazute in proiect pentru specialitatea
respectiva si principalii indici si parametrii tehnico-constructivi §i
tehnologici

Relatiile de vecinatate cu constructiile limitrofe

Program de urmarire a calitatii lucrarilor in faze determinante
Descrierea lucrarilor provizorii pentru organizare de santier
Masuri de protectia muncii si securitatea la incendiu

Masuri de urmarire a comportarii constructiei pe toata durata de
existenta a acesteia, corespunzator specialitatii respective

Cadrul legislativ, normativele si prescriptiile tehnice in vigoare,
prin care se impun conditi de proiectare, executie si de
exploatare a lucrarilor proiectate

Memoriu tehnic pentru dotari

Referatele verificatorilor de proiecte atestati (altii decat proiectantii)
si care sunt agreati de catre beneficiar

Studiu geotehnic
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Devizul general al lucrarilor

D. PIESE DESENATE

1. Planuri generale

Plan de incadrare in zona sau/si in localitate (scara
1:10000, 1:5000 sau 1:2000 dupa caz)

Planuri de situatie (scara 1:500, 1:200, 1:100 dupa caz)
Planuri cadastrale
Planuri de trasare

2. Planuri de arhitectura

* Planurile tuturor nivelurilor

* Planul acoperisului

* Sectiuni caracteristice (cel putin 2 sectiuni)
* Toate fatadele

e Desfasurarea frontului stradal in care se
fncadreaza noua constructie

3. Planuri pentru structura de rezistenta — toate plansele la scara
1:50, 1:20 sau 1:10

Planuri fundatii

Detalii fundatii

Detalii tehnologice

Plan cofraj si armare pereti subsol

Plan cofraj si armare pentru toate planseele de beton

Planuri de cofraj si armare pentru centuri, grinzi, stalpi
din beton armat

Detalii armare zidarii, plansee din lemn etc.
Planul sarpantei

Detalii tehnologice privind executarea lucrarilor de
zidarie

4. Instalatii generale

» Scheme functionale

5. Dotari si instalatii tehnologice
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6. Detalii privind modul de alcatuire al imprejmuirilor
7. Detalii privind constructiile anexe
8. Elemente privind organizarea de santier

d. Detalii de executie — proiect D.D.E.

Detalile de executie completeaza la nivel de amanunt solutiile
stabilite in proiectul tehnic, fara modificarea autorizatiei de
construire si a costurilor prevazute prin devizul aprobat de catre
proprietar/beneficiar.

Continutul cadru si evaluarea fazei de detalii de executie
depinde de urmatoarele:

* Complexitatea lucrarii

* Caracterul solutiilor din proiect, de unicat sau de
lucrari curente

* Tehnologiile specifice de executie prevazute in
proiectul tehnic

* Specificatile tehnice privind materialele de
constructie, utilajele si echipamentele prevazute si
care impun intr-o masura mai mica sau mai mare
detalieri fata de proiectul tehnic

Elaborarea detaliilor de executie se face practic in paralel cu
executia lucrarilor. Nivelul de elaborare a detaliilor de executie
depinde intr-o mare masura de gradul de exigenta a arhitectului
si a celorlalti colaboratori.

e. Documentatiile economice ce insotesc proiectul

Documentatiile economice ce insotesc proiectul tehnic al unei
lucrari de constructii se intocmesc urmarindu-se doua aspecte:

l. Efectuarea unei estimari valorice a lucrarilor de
constructie prevazute prin proiect

Estimarea valorii lucrarilor de constructie are ca scop:
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Verificarea modului in care proiectul realizat se
incadreaza in conditile economice ale temei de
proiectare formulate de catre proprietar/beneficiar

Mijloc de comparatie pentru ofertele propuse de
catre executanti

Proiectarea de catre proprietar/beneficiar a unui
program de finantare a executiei lucrarilor de
constructie

intocmirea unor formulare tip pentru prezentarea

ofertelor de catre executantii ce doresc realizarea
lucrarilor de constructie

Formularele de evaluare folosite de catre
proiectant pentru estimarea valorii lucrarilor de
constructie, sunt utilizate ulterior ca formulare de
ofertare, in care executantii completeaza (dupa
efectuarea propriilor estimari valorice) preturile de
executie oferite (propuse a fi contractate).

Asa cum s-a descris in continutul proiectului tehnic al unei
lucrari de constructie, principalele documentatii economice ce
insotesc un proiect sunt urmatoarele:

1.
2.

centralizatorul cheltuielilor pe obiectiv (vezi capitolul 6);

centralizatorul cheltuielilor pe categorii de lucrari, pe
obiecte (vezi capitolul 6); listele cu cantitatile de lucrari
pe categorii de lucrari (vezi capitolul 6);

listele cu cantitatile de utilaje si echipamente tehnologice,
inclusiv dotari (vezi capitolul 6);

fisele tehnice ale utilajelor si echipamentelor tehnologice
(vezi capitolul 6); listele cu cantitati de lucrari pentru
constructii provizorii OS (organizare de gantier);

graficul general de realizare a investitiei (vezi capitolul 6).

1.2.3. Etapa de executie a lucrérilor de constructie

In aceastd etapa executantul realizeazd efectiv lucrarile de

constructie,

in conformitate cu specificatile tehnice si

economice ale proiectului tehnic si ale contractului de executie,
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proprietarul/beneficiarul verificand respectarea in totalitate a
acestor prescriptii.

a. Pregatirea ofertelor de catre executant, negocierea si
contractarea lucrarilor de constructie

Orice proprietar/beneficiar este interesat ca executia lucrarilor
de constructie sa fie efectuata in cel mai scurt timp posibil, la
pretul cel mai scazut si de catre executantul care sa garanteze
lucrari de calitate.

In cazul lucrarilor de constructie publice (lucrari finantate din
resurse financiare provenind de la bugetul public al statului sau
al Comunitatii Europene) respectarea acestor cerinte este
impusa prin lege in sensul ca achizitia (contractarea) executiei
nu se poate face decat prin respectarea unor proceduri de
achizitie care implica competitia (licitatie, cerere de oferte etc.).

in cazul lucrérilor de constructie finantate din resurse financiare
private nu este obligatorie respectarea unor proceduri de
contractare, dar de multe ori criterile de selectare a unor
executanti pentru acest tip de lucrari de constructie sunt mult
mai dure.

Pregatirea documentatiilor de oferta presupune in primul rand
evaluarea lucrarilor de constructie ce urmeaza a fi executate. In
acest scop executantul (ofertantul) poate sa utilizeze mai multe
metode si tehnici de estimare:

» Metoda statistica
» Metoda analizei de pret
» Metoda pe baza de norme

Evaluarile pot fi facute cu mijloace manuale sau utilizand
programe de calcul specializate.

Dupa estimarea valorilor de executie si intocmirea unui
program de realizare a lucrarilor, executantul va complete
formularele de oferta in conformitate cu structura acestora si
indicatiile beneficiarului/proprietaului.
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Contractul este documentul care prezinta conditile de executie
a lucrarilor de constructie drepturile si obligatiile partilor din
contract si guverneaza din toate punctele de vedere realizarea
acestor lucrari.

Contractele de executie a lucrarilor de constructie pot fi de mai
multe feluri, dintre care putem aminti:

Contract la cheie — care presupune realizarea tuturor lucrarilor
de constructie si predarea investitiei in stadiul de folosinta
conform proiectului.

Contract forfetar — care presupune contractarea unor preturi de
executie a lucrarilor de constructie pe unitate de masura. (pret
pe mp arie utila constructie; pret pe mc volum constructie; pret
pe mc volum de sapatura; pret pe mp suprafata cofrata etc.).

Contract la pret fix — care presupune angajamentul
executantului de a realiza lucrarile de constructie la pret fix
contractat indiferent cit il costa in realitate pe acesta executia
lucrarilor.

Contract cu pret maxim garantat — care presupune ca
beneficiarul/proprietarul va plati executantului in mod real
lucrarile executate dar fara a depasi o anumita valoare de
referinta (valoare maxima).

b. Pregatirea executiei lucrarilor de constructie

Dupa contractarea lucrarilor, executantul va trebui sa
pregateasca executia acestora in conditiile stabilite prin
contract. In acest sens executantul va realiza:

» Program de executie a lucrarilor de constructie
» Stabilirea procedurilor de executie
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» Evaluarea costurilor de executie conforme cu procedurile
de executie

» Estimarea costurilor totale de executie in conformitate cu
programul stabilit si procedurile de lucru alese

» Compararea din punct de vedere economic si al
duratelor de executie a programului propus cu
prevederile contractelor de executie incheiate

> Efectuarea corectilor la programul initial pentru
incadrarea executiei lucrarilor de constructie in
termenele si valorile stabilite prin contractele de executie
si asigurarea unui profit al executantului

» Pregatirea tuturor resurselor necesare pentru executia
lucrarilor de constructie in conformitate cu programul de
executie stabilit

C. Executia propriu-zisa a lucrarilor de constructie

Executia lucrarilor de constructie presupune:

» aplicarea in santier a procedurilor de lucru stabilite in
etapa anterioara si asigurarea din punct de vedere tehnic
a calitatii lucrarilor de constructie

» verificarea permanenta a modului in care se respecta
duratele de executie

» verificarea permanenta a costurilor efective de executie

stabilirea si aplicarea corectilor necesare pentru
respectarea programelor de executie stabilite de
executant.

A\

1.2.4. Etapa de receptie si punere in functiune a constructiei

Reprezinta transferul formal al constructiei realizate, de la
executant catre proprietar/beneficiar.

»> Se verifica respectarea proiectului de executie si a
prevederilor contractului, completandu-se sau refacandu-
se orice lucrari neterminate sau neconforme.
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»> Se stabilesc conditile de garantie a lucrarilor de
constructie.

> Se efectueaza toate platile conform intelegerilor
contractuale

» Se realizeaza corectarea oricaror defecte care apar in
perioada de garantie agreata de catre executant si
proprietar/beneficiar.

In practica separarea intre diversele etape de realizare a unei
lucrari de constructie este mai putin clara decat a fost
prezentata anterior. Uneori unele etape se parcurg in paralel
alteori unele etape se comaseaza.

In situatia in care lucréarile de constructie se realizeaza intr-un
timp foarte scurt unele din etapele descrise mai sus incep
inainte de finalizarea etapelor precedente.
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2. PRETUL UNEI LUCRARI DE CONSTRUCTIE

2.1. Generalitati privind notiunile de pret, cheltuiala si
cost

in teoria economicé a costurilor in general si in particular pentru
problemele legate de economia constructiilor, una din primele
preocupari este aceea de a defini si clarifica continutul
notiunilor specifice de cheltuiala, cost si pret. Necesitatea si
utilitatea unei astfel de intreprinderi rezulta din urmatoarele
aspecte:

» Este absolut necesara existenta clara si bine conturata a
unei terminologii unitare care sa permit analiza si decizia
corecta pe baze economice a problemelor legate de
realizarea si conducerea procesului de productie in
constructii

> In conditile economiei de piatd pretul unei lucrari de
constructie devine o marime variabila a carei valoare
este influentata de numerosi factori de cost si de
cheltuiala

» Evaluarea economica a executiei lucrarilor de
constructie, pentru a fi corecta si cit mai aproape de
realitate, impune cunoasterea continutului notiunilor de
cheltuiala si cost

» Analiza economica a fenomenelor legate de procesul de
productie, adoptarea unor decizii manageriale, impune
cunoasterea clara si evaluarea corecta a marimilor
legate de cheltuiala, cost si pret

» Desfasurarea corespunzatoare din punct de vedere
economic al activitatii la diverse nivele functionale ale
unei firme de constructii

Discutiile cele mai aprinse si confuziile cele mai dese se fac in
legatura cu notiunile de cheltuiala si cea de cost.

Cheltuiala este expresia baneasca a bunurilor care se
consuma, se distrug sau se pierd pe socoteala firmei, cu sau
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fara destinatie determinata in interiorul unei firme sau in afara
acesteia.

Costul este o categorie economic care exprima in forma
baneasca consumul de valori de orice natura ocazionat de
realizarea unui produs, al unei lucrari de constructie sau al unui
serviciu.

Prin urmare notiunea de cheltuiala are o sfera de cuprindere
mult mai larga decat aceea de cost si de obicei nu se pot
suprapune sau stabili o egalitate intre ele. Aceasta deoarece
costul, de regula, este echivalentul unui consum de resurse
spre deosebire de cheltuiala care este echivalentul unei
transformari generate de obicei de o plata.

Exemplu:

e aprovizionarea unor material in valoare de 1.000 lei este
cheltuiald deoarece are loc o transformare a mijloacelor
banesti in valori materiale, transformare produsa in actiunea
de aprovizionare

* daca din materialele aprovizionate mai sus se consuma pentru
executia unor cantitati precise de lucrari de constructie,
material in valoare de 600 lei, acestea devin costuri. Deci
cheltuiala (de aprovizionare) este de 1.000 lei iar costul (de
executie) este de 600 lei.

Etimologic notiunea de cost provine de la verbul latinesc
constare care inseamna a stabili, a fixa ceva, de la care s-
a desprins notiunea de costa folosita pentru a exprima cit s-a
consumat sau s-a platit pentru un lucru sau un obiect. Deci
costul are un caracter universal, datoritd continutului pe care il
exprima legat de consumul de valori ocazionat de producerea
unei lucrari sau a unui serviciu. Consumul de valori pentru
realizarea unei lucrari mai este cunoscut sub denumirea de
consumatiuni sau consum de resurse. Acestea sunt formate din
materii prime gi material, forta de munca, utilaje ce sunt
consumate intr-un proces de productie in vederea obtinerii unor
valori, care se mai numesc Si resurse ale procesului.
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Considerand procesul de productie ca un sistem, legatura

dintre consumul de resurse si costuri se poate prezenta ca in
figura 3.

RESURSE PRODUSE
Forta de munca Lucrari de
Materiale SISTEM constructie
Materii prime DE > Prod;lseﬁe

laj PRODUCTIE consiTHe!
Utilaje ! o

Servicii

Combustibili

Figura 3. Sistemul de productie in constructii

Corespunzator fiecarui tip de resursa X; se consuma o anumita
cantitate i dependenta de tipul, natura si volumul productiei
realizate. Daca cantitatea de productie obtinuta este unitara
consumurile de resurse sunt si ele unitare. Se defineste astfel
matricea consumurilor unitare de resurse.

Figura 4 Matricea consumurilor unitare de resurse
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Din punct de vedere banesc fiecarei resurse ce se consuma i
se poate asocia un pret unitar de achizitie p;. Se poate descrie
astfel matricea preturilor unitare ale resurselor.

T 0\

Figura 5 Matricea preturilor unitare ale resurselor

Prin Tnmultirea celor doua matrici se obtine matricea costurilor
unitare de executie care se poate calcula pentru fiecare proces
de constructie.

Pretul reprezinta suma de bani pe care o primeste executantul
produsului de constructie prin vanzarea acestuia catre
beneficiarul respectivului produs. Prin urmare pretul este astfel
stabilit incat executantul sa poata recupera toate costurile si
cheltuielile ocazionate de realizarea respectivului produs
(lucrare de constructie) si sa asigure si obtinerea unui beneficiu.

Sintetizand putem spune ca problema evaluarii pretului unei
lucrari de constructie necesita in prealabil determinarea
(calculul) costurilor si cheltuielilor generate de executia
respectivelor lucrari gi apoi ca rezultat al negocierilor intre
beneficiar si executant stabilirea unui pret de executie
(vanzare).
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2.2. Pret estimat si pret realizat al unei lucrari de
constructie

Asa cum au fost prezentate etapele de realizare a unei lucrari
de constructie, rezultda ca problema estimarii unui pret al
lucrarilor de constructii se poate pune in mai multe moduri.

In primul rand inainte de executia propriu-zisa a lucrarilor de
constructie, atat beneficiarul/proprietarul cit si executantul isi
pun problema unui examen estimativ al structurii si valorii
pretului, definindu-se astfel preful estimat .

In acelasi timp dupa terminarea lucrarilor de constructie si
receptionarea acestora, atat beneficiarul/proprietarul cit si
executantul sunt interesati sa calculeze o suma a tuturor
cheltuielilor ocazionate de executia lucrarilor de constructie,
definindu-se astfel pretul realizat.

De asemenea ca rezultat al ofertarii si negocierii, intre
beneficiar/proprietar si executant se incheie un contract care
stipuleaza un pret contractat al lucrarilor de constructie.

Prin urmare pretul realizat apare ca o valoare bruta si exacta a
valorii de executie a lucrarilor de constructie in timp ce pretul
estimat este o presupunere a acestei valori, rezultata adesea
din experienta trecuta, in scopul estimarii pretului unor lucrari
de constructie care se vor executa.

Daca in principiu pretul realizat nu este subiect de discutie
acesta avand in cea mai mare parte un caracter obiectiv fiind n
fapt o simpla constatare, pretul estimat este discutabil
deoarece la estimarea lui, chiar daca ne bazam pe niste
experiente trecute, intervin numerosi factori arbitrari.

Pretul contractat este rezultatul strict al negocierii dintre
beneficiar/proprietar si executant, avand insa la baza preturile
previzionale stabilite de catre cele doua parti contractante.

43



Legatura dintre aceste tipuri de preturi este prezentata
schematic in figura 6.

Pierderi
, Beneficiu

’ suplimentar .-
Valoare /; | Beneficiu

_}* / ,-‘programat

.

Var.1 Var. 2 Var. 3

Pret Pret Pret realizat Timp

estimat contractat

Figura 6. Legétura dintre diferitele tipuri de preturi in constructii

In varianta 1 pretul realizat este mai mare decat cel contractat,
prin urmare executantul a realizat pierderi prin executia
contractului.

In varianta 2, pretul realizat este mai mic decat cel contractat,
prin urmare executantul a realizat beneficiu suplimentar prin
executia contractului.

in varianta 3, pretul realizat este identic cu cel contractat, prin
urmare executantul a realizat beneficiul programat prin executia
contractului.

2.2.1. Scopul determinarii pretului estimat
Pentru executant scopul principal pentru care determina un

pret estimat este acela de a determina pretul pentru care
considera oportun sa se angajeze in contractarea si executia
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lucrarilor de constructie. Daca pretul estimat este corect
determinat, atunci el va asigura executantului si alte avantaje:

» Servegte ca baza pentru un sistem de urmarire a pretului
realizat.

» Permite de a se stabili inainte de inceperea lucrarilor
previziunile privind incasarile si cheltuielile, calculandu-
se fondurile pe care trebuie sa le asigure executantul
pentru demararea lucrarilor (figura 7)

A . Beneficiu , , \
: : ﬁ V-
| i ; ' incasari
Pierderi : : : R
i i i 1 Cheltuiel
. ! ! !
; ; , ; >
Deschiderea Executie Receptie Garantie
santierului

Figura 7. Schema teoretica a rezultatelor financiare cumulate la
executia unor lucrdri de constructie (atunci cand beneficiarul nu
acorda pléati in avans pentru aprovizionare $i organizarea santierului)

» Controlul asupra rentabilitatii diferitelor faze de executie
a lucrarilor de constructie comparand pretul realizat cu
cel estimat.

Pentru beneficiar/proprietar/manager de proiect,
determinarea pretului estimat permite formarea unei imagini
privind efortul financiar necesar realizarii unei investitii in lucrari
de constructie si intocmirea unui plan de buget. Aceasta analiza
poate, la o prima vedere, sa fie inteleasa ca o simpla citire a
pretului total rezultat din devizele oferta primite de la executanti.
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in realitate beneficiarul/proprietarul/ managerul de proiect
are tot interesul de a determina singur un pret estimat din
cateva motive importante:

> In cazul, destul de rar, in care beneficiaru/proprietarul/
managerul de proiect solicita o oferta de la un singur
executant, propriul calcul a pretului estimat este in mod
evident fundamental in scopul asigurarii unui pret
contractat si implicit a wunui pret realizat normal
corespunzator pietei.

»> Daca mai multi executanti prezinta oferte, compararea
preturilor propuse de acestia este in mod evident primul
lucru pe care il face beneficiarul/proprietarul/managerul
de proiect. Dar o analiza mai atenta si o comparatie cu
propriul pret estimat, poate permite evidentierea erorilor
de interpretare a caietelor de sarcini sau de judecare a
unei oferte, caz in care ofertele cu pret foarte scazut
trebuie privite cu circumspectie.

» De foarte multe ori pe parcursul derularii unui contract,
apar lucrari suplimentare sau modificari ale proiectului
initial. Acest fapt atrage de la sine o completare a
contractului si o re-analizare a pretului initial. in astfel de
situatii  beneficiarul/executantul/managerul de proiect
este interesat sa aiba propria analiza a pretului estimat
pentru a recalcula valoarea pretului contractat.

» Daca lucrarile de constructie se realizeaza in regie
proprie, existenta unui pret estimat este fundamental
pentru stabilirea unui buget al lucrarilor.

2.2.2. Scopul estimarii pretului realizat

Calculul unui pret realizat este rezultatul principiului de a
controla a posteriori costul real al unor lucrari de constructie
pentru a verifica rentabilitatea. Dar in acelasi timp cunoasterea
pretului realizat are si alte avantaje:

Pentru executant , se asigura:
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> Verificarea corespondentei intre costurile de executie a

proceselor elementare de constructie estimate si cele
reale obtinute in santier

Realizarea unei baze de date pentru fundamentarea
studiului preturilor estimate pentru lucrari de constructie
viitoare

Pentru beneficiar/proprietar/manager de proiect, se asigura:

» Compararea cu preturile estimate
» Realizarea unei baze de date pentru fundamentarea

pretului estimat pentru viitoare afaceri.

Observam ca pretul estimat si pretul realizat sunt doua notiuni
diferite intre ele, dar care se conditioneaza reciproc. Astfel:

2.3.

> Pretul realizat este realitatea tangibila, suma de bani

efectiv. consumata pentru realizarea lucrarilor de
constructie, care permite controlul preturilor estimate
stabilite si corectarea acestora pentru afaceri viitoare.

Preturile estimate calculate cu rigurozitate, permit
detectarea greselilor de executie care conduc Ila
producerea unor preturi realizate excesive.

Metodele si tehnicile de estimare folosite pentru cele
doua tipuri de preturi, trebuie sa fie similare, pentru a
asigura compararea valorilor obtinute si analiza
reciproca.

Structura pretului unei lucrari de constructie

Am vazut ca pretul, este suma tuturor cheltuielilor si costurilor
generate de executia unei lucrari de constructie. Pentru a
calcula pretul cit mai corect (fie un pret estimat fie un pret
realizat) este necesar sa identificam si sa evaluam precis toate
tipurile de costuri si cheltuieli generate de executia unei lucrari
de constructie. In acest context este evident ca structura
pretului unei lucrari de constructie este indisolubil legata de
structura productiei de constructii, prin productie de constructii
intelegdnd toate actiunile si activitatle de natura tehnica,
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economica, financiar-contabila, sociala etc. legate direct sau
indirect de executia in santier a unor lucrari de constructie.

Schematic structura productiei de constructii este prezentata in
figura 8.
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Figura 8 Structura pretului unei lucrari de constructie
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Daca analizam atent structura productiei de constructii vom
observa urmatoarele:

» Obiectul de constructie reprezinta rezultatul procesului
de productie. El se materializeaza de cele mai multe ori
printr-o  constructie (cladire, sosea, pod, tunel,
canalizare, aductiune de apa, instalati aferente)
independenta.

» Executia obiectului de constructie presupune divizarea
acestuia in categorii de lucrari de constructie
(terasamente, betoane, finisaje, instalati termice,
organizare de santier etc.).

> Executia fiecarei categorii de lucrari de constructie
presupune divizarea acesteia in lucrari elementare
numite procese de constructie (sapatura manuala,
sapatura mecanica, transport cu roaba pamant, executie
cofraj, confectionare si montare armaturi, montare
conducte, zugraveli, asternere strat de asfalt etc.).

Daca ne referim la obiectul de constructie, vom identifica sume
de bani care corespund executiei diferitelor categorii de lucrari
de constructie, pe care le vom numi costuri de executiel Si
cheltuieli care nu corespund direct cu executia lucrarilor de
constructie, pe care le vom numi cheltuieli generale.

Daca ne referim la procesele de constructie, vom identifica
costuri pentru executia efectiva a acestora, pe care le vom numi
costuri directe (costuri pentru material, costuri pentru
manopera, costuri pentru utilaje) si cheltuieli care afecteaza
executia tuturor proceselor de constructie, pe care le vom numi
cheltuieli de santier .

2.3.1. Definirea termenilor utilizati

Costul direct, reprezinta sumele de bani consumate in mod
efectiv pentru executia proceselor de constructie. Aceste sume
de bani se cheltuie pentru asigurarea resurselor necesare
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executiei procesului de constructie. Aceste resurse se impart in
4 categorii:

» Materiale, definindu-se costul materialelor respectiv
contravaloarea in bani a cantitatilor de material, materii
prime, semi-prefabricate, prefabricate care se consuma
sau se utilizeaza pentru executia procesului de
constructie;

» Manopera, definindu-se costul manoperei respectiv
contravaloarea in bani a timpului de munca consumat de
forta de munca pentru executia procesului de
constructie;

» Utilaj, definindu-se  costul  utilajelor, respectiv
contravaloarea in bani a duratelor de functionare a
echipamentelor, instalatiilor, utilajelor, masginilor etc.,
folosite pentru executia procesului de constructie.

» Transport, respective costul transportului, respectiv
contravaloarea in bani a folosirii masginilor si
echipamentelor pentru transportul:

o materialelor, prefabricatelor, confectiilor, utilajelor
si echipamentelor de la furnizor(producator)
functionale (incluse in obiectul de constructie), la
locul de punere in opera

o transporturi tehnologice (transport pamant,
transport beton) in cazul cadnd nu au fost
considerate procese de constructii independente

o transporturi de echipamente, utilaje, instalatii,
masini etc. care sunt folosite pentru executia
proceselor de constructie, de la furnizorul de
utilaje la punctual de lucru si inapoi

Cheltuieli de santier, definite ca fiind cheltuieli care se fac de
catre executant indispensabile realizarii diferitelor categorii de
lucrari, dar care nu pot fi atasate anumitor procese de
constructie. Din aceasta categorie fac parte:

» Cheltuieli de personal
o Cheltuieli cu personalul din santier neproductiv:

= conducerea santierului
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= conducerea lucrarilor de constructie

= personal pentru trasare si verificare
dimensiuni si cote

o Cheltuieli cu personalul tehnic din santier:
» atasamentisti de santier
* normatori
= desenatori
» planificarea si pregatirea lucrarilor gi
proceselor de constructie
= contabilitate-decontare
o Cheltuieli cu personalul de intretinere din santiere
= electricieni, mecanici etc.
= curatenie
» servicii la cantina
" paznici
» Cheltuieli materiale
o Ateliere de santier
o Instalatii si material de curatenie
o Echipamente de mica mecanizare in santier
o

Cheltuieli cu echipamente si utilaje de deservire a
santierului

» Cheltuieli cu utilajele

o Personalul de deservire a \utilajelor si
echipamentelor

o Material consumabile

Cheltuieli generale sau cheltuieli indirecte, definite ca fiind
ansamblu de cheltuieli efectuate de catre executant pentru
asigurarea executiei la nivelul santierului a lucrarilor si
proceselor de constructie. (continutul acestor cheltuieli va fi
detaliat la capitolul referitor la recapitulatia devizului).

in figura 9 este prezentatd schematic compozitia pretului unei
lucrari de constructie.
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2.4. Metode de evaluare a pretului estimat

in conformitate cu structura pretului unei lucrari de constructie,
evaluarea pretului estimat va presupune:

» Estimarea costurilor directe

» Estimarea cheltuielilor de santier si a cheltuielilor
generale

» Aprecierea unui beneficiu

in general metodele de evaluare utilizate pentru determinarea
unui pret estimat se refera la modalitati de calcul a costurilor
directe. In ce priveste cheltuielle de santier si cheltuielile
generale acestea sunt estimate de catre conducerile firmelor
de executie avand in vedere atat complexitatea lucrarilor de
constructie in discutie cit si activitatea generala a firmei, alte
contracte in curs de derulare si alte consideratii.

2.4.1. Studii preliminare

Premergator aplicarii unei metode de evaluare a pretului
estimat sunt necesare o serie de studii si analize preliminare, in
scopul evidentierii clare a conditillor de executie a lucrarilor de
constructie ce se evalueaza.

a) Studiul tehnic
Lucrarile de constructie care urmeaza a fi executate sunt
descrise printr-un proiect cuprinzand planse si detalii de
executie, conditile de executie fiind descrise prin caietele de
sarcini atasate. Studiul tehnic este necesar pentru:
> Intelegerea lucrarilor de constructie care urmeaza a fi
executate
» Stabilirea solutiilor de executie
» Stabilirea mijloacelor si resurselor necesare pentru
executie
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» Calculul cantitatilor de lucrari care urmeaza sa fie
executate

» Estimari simplificate ale costurilor directe pentru
compararea diferitelor solutii de executie posibile si
selectarea acelora care ulterior vor fi analizate
aprofundat

b) Studiul caietului de sarcini

Examinarea detaliata a caietului de sarcini, permite
determinarea conditilor generale de executie legate de durata
de realizare a lucrarilor de constructie, termene de partiale si
finale de punere in functiune, calitatea materialelor ce urmeaza
a fi puse in opera etc.

c) Stabilirea datelor tehnice de executie

Aceasta etapa a studiului tehnic, defineste in detaliu mijloacele
de executie, modul de organizare a santierului, si cuprinde:

> Intocmirea programului de executie. In mod obignuit
caietul de sarcini impune o durata de executie a lucrarilor
de constructie. Respectarea acestor termene presupune
stabilirea duratelor de executie alocate diferitelor
procese de constructie tindnd cont de mijloacele de
executie disponibile. In mod obignuit acest studiu se
finalizeaza cu intocmirea unui grafic de esalonare a
executiei lucrarilor — Gannt sau P.E.R.T.

» Stabilirea mijloacelor tehnice pentru punerea in opera.
Aceste mijloace trebuie astfel alese incat sa asigure
conditiile pentru obtinerea unui pret realizat minim.

Exemplu:

+ terasamente — functie de volumul de terasamente necesar de
realizat zilnic se stabilesc numarul si capacitatea utilajelor
alocate lucrarilor

* betonare — se stabileste tipul instalatiei ce se va utiliza pentru
prepararea betonului

+ cofraj — cantitatea si tipul de cofraj ce se va utiliza, numarul
de refolosiri etc.
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Studiul preliminar are un caracter primordial, deoarece acum se
fixeaza in linii mari organizarea executiei lucrarilor de
constructie. Bineinteles ca nu este intotdeauna posibil de a
prevedea inca din acest moment care va fi cel mai economic
mod de realizare a unor procese de constructie si prin urmare
va trebui sa se analizeze aprofundat pentru unele dintre ele
mai multe solutii de executie si sa se aleaga cea convenabila.

2.4.2. Stabilirea categoriilor de lucrari de constructie

Se poate realiza evaluarea pretului estimat pentru fiecare
proces de constructie in parte. In acelasi timp se poate
remarca ca unele procese de constructie folosesc acelasi
material principal sau un acelasi echipament tehnologic sau
realizarea lor se face de catre echipe de muncitori avand
aceeasi specializare. In astfel de situatii este in general mai
avantajos sa se analizeze toate aceste procese de constructii
impreund definindu-se categorii de lucrdri_de constructie. in
general o categorie de lucrari de constructie se refera la o parte
a obiectului de constructie foarte bine definita avand un rol bine
definit in alcatuirea obiectului de constructie, cunoscuta sub
denumirea de ansamblu.

Exemplu:
Pentru o cladire principalele categorii de lucrari de constructii
sunt:
Terasamente
Constructii

Instalatii incalzire
Instalatii termice

Instalatii sanitare
|zolatii

O O 0O 0O O O

Evaluarea pretului estimat se poate face la nivelul fiecarei
categorii de lucrari, insa atunci cand obiectul de constructie
este unul complex, implicand executia a numeroase procese de
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constructie, este recomandabil ca aceste categorii de lucrari sa
fie divizate in capitole de lucrari si subcapitole de lucrari. Un
capitol de lucrare corespunde la un subansamblu de obiect de
constructie iar un subcapitol de Ilucrare de constructie
corespunde la un element sau proces complex de constructie.

Exemplu:
Catle gora ES Capitol de lucrare Sub-capitol de lucrare
ucrari
Sapatura generala | Sapatura mecanizata
Terasamente | imbunatatirea Executie pema de
terenului pamant
Betoane
Infrastructura Cofraje
) Armaturi
Constructii
Betoane
Suprastructura Cofraje
Armaturi

2.4.3. Metode de evaluare a pretului estimat

Pentru evaluarea pretului estimat, 3 metode sunt cunoscute:
» Metoda analizei de pret
» Metoda statistica
» Metoda pe baza de norme

2.4.3.1. Metoda analizei de pret

Aceasta metoda consta in a imagina pentru fiecare proces de
constructie:

» Care sunt echipele de muncitori necesare
o Numar de muncitori
o Calificarea muncitorilor
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o Operatiile tehnologice gi organizatorice ce trebuie
executate

o Normele de munca pentru fiecare operatie/proces
simplu de constructie in parte

» Care sunt utilajele, echipamentele si instalatiile
tehnologice necesare

o Tip de echipament
o Numar de echipamente identice

o Operatii tehnologice gi organizatorice ce trebuie
executate

o Normele de productie specifice
» Care sunt materialele folosite
o Tip si cantitate de material
o Modul de livrare a materialelor
o Particularitati in prelucrarea materialelor

Pe baza acestor date preliminare se poate determina prin calcul
pentru fiecare proces de constructie consumul cantitativ pe
tipuri de resurse (material, manopera si utilaj) si apoi implicit se
evalueaza un pret estimat.

Exemplu: Executia unui buiandrug din beton armat, avand forma si
dimensiunile din figura:

— Z Z

. TT V[

40

30 2,50 30

25
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* 1 mc de beton la buiandrug, contine:

o Ciment:225kg x .......... lei/kg lei
o Balast:1,20mcx........... lei/kg lei
o Apa:0,20mCX............... lei/mc lei
e Sarmaneagra: 0,55 kg x ...... lei/kg lei
e BaredinOL:60kgx........ lei/kg lei
e Material lemnos din cofraj care se pierde: 0,2 mc x ..lei/mc
lei
* Manopera preparare beton la fata locului
o 3 betonistix8orex...... lei/ora lei
* Manopera confectionare si montare armaturi
o Z2fierarix2orex....... lei/ora lei
* Manopera confectionare, cofrare si decofrare
o 2dulgherix5orex....... lei/ora lei
TOTAL lei
Regia santierului, impozite, taxe etc.:  20% lei
Cheltuieli generale si beneficiu: 15% lei
TOTAL BUIANDRUG LEI

Aceasta metoda este in principiu foarte exacta. Metoda permite
sa se tina cont de aspectele particulare ale fiecarui santier gi
ofera posibilitatea utilizarii celor mai ingenioase metode de
executie pentru fiecare proces utilizdnd mijloacele de productie
cele mai adecvate.

Pe de alta parte, metoda impune un studiu foarte amanuntit si
detaliat a modalitati de executie a fiecarui proces de
constructie. Din acest punct de vedere metoda prezinta
inconvenientele:

» Aplicarea metodei inseamna un interval mare de timp, o
analiza tehnica foarte exacta privind procedeele de
executie si materialele folosite ceea ce inseamna un
volum mare de munca si deci implicit costuri de aplicare
a metodei ridicate
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» Metoda nu poate fi aplicatda decat de personal bine
pregatit si cu multd experienta, capabil sa rezolve
sarcinile de acest tip

2.4.3.2. Metoda statistica

Consultand preturile realizate, efectiv obtinute in trecut pentru
procese de constructie similare, executate 1in conditii
asemanatoare, se poate determina un pret estimat fara a avea
nevoie sa identificam tipurile de resurse si sa calculam
cantitatile de resurse ce se consuma.

Metoda este rapida si practica si poate fi aplicata de personal
care nu are nevoie de multe cunostinte tehnice sau o
experienta deosebita. Metoda are 1insa o serie de
inconveniente:

» Este deseori imposibil de gasit un proces de constructie
de referinta cu adevarat identic in ce priveste structura
sa si conditile de executie. Acest fapt conduce spre
realizarea de asimilari introducand implicit aproximari ale
calculelor pretului estimat

» Estimarea pretului folosind aceasta metoda nu
precizeaza operatiile de executat si mai ales resursele
care trebuie folosite pentru executie.

» Aplicarea acestei metode nu permite analiza si alegerea
procedeelor de executie convenabile pentru situatia
concreta a santierului de constructii.

Aceste inconveniente devin neglijabile atunci cand se
estimeaza pretul unor lucrari de constructie care prezinta
numeroase similitudini.

2.4.3.3. Metoda pe baza de norme

Normele sunt procese de constructie pentru care sunt calculate
consumurile de resurse si implicit preturile de realizare.

Metoda prezinta bineinteles numeroase analogii cu metoda
statistica. Trebuie insa facute urmatoarele precizari:
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> intre momentul cand o norm& a fost calculatd si
momentul cand ea este utilizata pentru estimarea
pretului unei lucrari de constructie, se scurg in general
perioade lungi de timp (uneori de ordinul anilor). In acest
timp se modifica cu siguranta caracteristicile mijloacelor
de productie utilizate

> In intervalul de timp indicat mai sus se modificd cu
siguranta si caracteristicile si tipurile de materiale folosite
pentru executie.

» Aplicarea acestei metode nu permite sa se tina cont de
fluctuatiile locale ale productivitatii muncii $i mai ales de
sistemele particulare de executie

Pentru eliminarea acestor inconveniente multe firme de
constructii actualizeaza periodic normele, adaptandu-le la
modificarile de material, de tehnologii, de echipamente de
executie.

Aceste trei metode de evaluare prezinta deci caracteristici
foarte diferite, dar trebuie sa avem in vedere ca totusi ele au un
punct comun respectiv toate se fundamenteaza pe observatii
din trecut privind executia unor procese de constructie.

in cazul primei metode folosind experienta din trecut se retin
acele elemente partiale care permit punerea la punct a unei noi
metode de executie adecvate conditiilor reale din santier.

In cazul celei de a doua metode se utilizeazad rezultatele
observate pentru un proces de constructie similar realizat in
trecut.

in cazul celei de a treia metode se utilizeaza observatii asupra
unor procese de constructie si se accepta sa se utilizeze niste
rezultate care se considera rezonabile si cu mare probabilitate
sa se repete, privind consumurile de resurse pentru executie.
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2.4.4. Alegerea unei metode de evaluare a pretului estimat

in practica functie de necesitatile avute se adoptd una sau alta
dintre metode in vederea evaluarii pretului estimat. Trei aspecte
trebuie avute in vedere atunci cand se pune problema alegerii
unei metode de evaluare:

» Nivelul de precizie al rezultatelor obtinute

Nivelul de precizie al rezultatelor obtinute este variabil. Acesta
depinde de numerosi factori. Este clar ca in perioade de
concurenta  acerba pe piata  constructilor, cand
beneficiarii/proprietarii cauta sa realizeze lucrari de constructie
la pretul cel mai mic posibil, este recomandabil sa cunoastem
preturile previzionale cu o exactitate si precizie cit mai mare.
Este recomandabil in aceasta situatie sa se utilizeze metoda
analizei de pret.

La unele constructii exista categorii de lucrari care au o
pondere foarte mare in ansamblu obiectului de constructie. (de
exemplu la lucrarile de geniu civil 70%-75% din valoarea totala
o reprezinta lucrarile de betoane). In astfel de situatii trebuie sa
asiguram la estimarea acestor categorii de lucrari o acuratete si
exactitate sporita calculului. Pentru categorii de lucrari de
constructie care au o pondere de 5% - 10% din total, estimarea
pretului poate avea un caracter grosier.

» Timpul disponibil pentru realizarea estimarilor de pret

Daca nu se dispune de suficient timp pentru realizarea unei
evaluari gi/sau se apeleazd la personal cu mai putina
experienta si pregatire, atunci este clar ca se recomanda
utilizarea fie a metodei statistice fie a celei pe baza de norme.

» Competenta si pregatirea profesionala a personalului de
evaluare

Metoda analizei de pret necesita pentru aplicare personal foarte
bine pregatit si care sa aiba suficienta experienta. Folosirea
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acestei metode utilizand personal mai putin competent conduce
cu siguranta la obtinerea unor rezultate departe de realitate.
Daca in practica se foloseste astfel de personal este
recomandabil sa se aplice pentru estimare metoda statistica
sau pe baza de norme.

» Solutii de compromis

Solutile de compromis constau in folosirea simultana a celor
trei metode. Astfel initial se stabilesc categoriile de lucrari cu
pondere importanta in structura pretului previzional care se
trateaza prin analiza de pret iar pentru lucrarile "mai putin
importante” se aplica una din celelalte metode.
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3. EVALUAREA PRETULUI ESTIMAT PRIN
METODA PE BAZA DE NORME

Asa cum s-a prezentat in capitolul anterior aceasta metoda de
evaluare a pretului estimat se fundamenteaza pe notiunea de
norma. In tara noastra acestea se numesc norme de deviz.

Normele de deviz au un caracter republican in sensul ca ele nu
tin cont de particularitatile santierului, a firmei de executie sau
de specificul local. Prin urmare ele sunt astfel calculate incat
marea majoritate a influentelor acestor factori asupra pretului
estimat sa fie luate in considerare.

Exista gi firme de executie care isi elaboreaza propriile norme
de deviz care tin cont, in acest caz, de toate particularitatile
executantului (dotare cu echipamente, caracteristicile fortei de
munca utilizate, tehnologiile folosite pentru executie etc.) si ale
pietei locale.

3.1. Norma de deviz

Norma de deviz se defineste ca un proces de constructie
simplu sau complex pentru care, corespunzator unor conditii
tehnologice si organizatorice foarte bine stabilite, sau identificat
si calculat cantitatile de resurse, pe sorto-tipo-dimensiuni, care
se consuma pentru realizarea unei cantitati unitare din
respectivul proces de constructie.

Normele de deviz au o structura unitara, fiind definite
urmatoarele elemente componente:

a) Simbolul normei de deviz

Simbolul normei de deviz este un cod format din cifre si litere
care au rolul de identificare a normei de deviz. (vezi figura 10).
Semnificatiile simbolului normei de deviz sunt urmatoarele:

* Indicator de norme de deviz — culegere de norme de
deviz (a se vedea capitolul 3.2.)
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e Capitol din cuprinsul indicatorului de norme de deviz ( a
se vedea capitolul 3.2.)

* Numarul de ordine a normei de deviz in cadrul capitolului
din indicatorul de deviz ( a se vedea capitolul 3.2.)

» Varianta tehnologica/organizatorica de executie
* Cod numeric de identificare

Cod numeric de identificare

Varianta tehnologica/organizatorica de
executie
Exemplu: A1; B2;

Numar de ordine in cadrul capitolului din
indicatorul de norme de deviz

Exemplu: 01;02;.....;11;12;
Capitolul din cuprinsul indicatorului de norme de

deviz

Exemplu: A; B; .... E;

Simbol indicator de norme de deviz

Exemplu: C; Ac; I1z; RpC; RpD

Figura 10. Structura simbolului unei norme de deviz

b) Denumirea normei de deviz

Este o descriere detaliata a procesului de constructie la care se
refera norma, precizandu-se: conditile de executie; tehnologia
de executie; caracteristici ale resurselor folosite. In multe cazuri
denumirea normei cuprinde si o descriere a succesiunii de
operatii  tehnologice/organizatorice  specifice  executiei
respectivului proces de constructie in santier.
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Denumirea normei este recomandabil sa fie cit mai clara si
amanuntita, pentru a ugura munca de identificare a unei norme
corespondente la un proces de constructie pentru care se face
o evaluare a pretului estimat folosind metoda pe baza de
norme.

c) Unitatea de masura

Corespunzator fiecarei norme de deviz se precizeaza unitatea
de masura fizica specifica, conform careia s-au calculat
consumurile de resurse pentru executie. Atunci cand se
calculeaza pretul estimat aplicand metoda pe baza de norme,
este obligatoriu ca sa se calculeze cantitatile de procese ce
urmeaza sa se execute in santier folosind aceste unitati de
masura.

d) Tabelul consumurilor de resurse

Pentru fiecare norma de deviz se precizeaza pe tipuri de
resurse, respectiv material, manopera si utilaj, precum si pentru
fiecare sorto-tipo-dimensiune caracteristica fiecarei resurse,
cantitatle maxime admise a se consuma pentru executia
cantitatii unitare de proces de constructie.

Exemplul 1:
SIMBOL CCO1A
DENUMIRE Fasonare si montare armaturi din otel beton
diametru pana la 8 mm la fundatii
Cuprinde:

* pentru fasonare in santier a armaturilor

o descolacirea si indreptarea cu troliul de mana a
barelor furnizate in colaci sau indreptarea
barelor furnizate in legaturi

o taierea la dimensiuni a barelor cu stanta de
mana

o executarea ciocurilor si indoiturilor prin fasonare
manuala
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UNITATE  DE
MASURA
TABEL CONSUM
DE RESURSE

Exemplul 2:

SIMBOL
DENUMIRE

(@)

gruparea barelor fasonate in pachete
manipulari manuale
pentru montare

insemnarea pozitiei barelor pe o directie si
asezarea lor

insemnarea barelor pe cealalta directie si
fixarea lor

introducerea si legarea barelor

insemnarea si fixarea mustatilor de legatura a
celorlalte elemente de beton

introducerea si fixarea distantierilor si a caprelor
de sustinere a barelor ridicate

transporturi manuale

Se masoara la kg

Materiale
Otel beton OL 37 diametru 8 mm kg 1,025
Sarma otel neagra kg 0,010
Distantieri plastic buc 0,150
Manopera
Fierar betonist 4.1. ore 0,043
Muncitor deservire 2.1. ore 0,004
Utilaje
Troliu electric ore 0,0006
Stanta electrica ore 0,0013
DB01A
Pavaje din calupuri cu rosturi nebitumate
Cuprinde:

o ftrierea materialelor de pavaj, sortarea i

depozitarea alaturi
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UNITATE  DE
MASURA
TABEL CONSUM
DE RESURSE

Exemplul 3:

SIMBOL
DENUMIRE

o strangerea in gramezi a sfaramaturilor de piatra

o indepartarea si aplanarea pe zona a materialului
neutilizabil

o nivelarea patului, asternerea nisipului, asezarea
materialelor de pavaj la sablon si baterea la
uscat cu maiul

o verificarea suprafetei cu sablonul si dreptarul,
imprastierea nisipului pe suprafata pavajului
executat si impingerea Iui in rosturi concomitent
cu stropirea cu apa si baterea cu maiul

Se masoara la metru patrat

Materiale

Calupuri de bazalt kg 172,000
Nisip 0 — 7 mm mc 0,075
Apa mc 0,011
Materiale marunte (dreptar, perie etc.) % 1,000
Manopera

Pavator 4.1. ore 0,580
Muncitor deservire 2.1. ore 0,280
Utilaje

Autocisterna apa cu dispozitiv stropire  ore  0,0016

IBOS

Montare radiatoare din aluminiu avand pana la 10
elemente

Cuprinde:

o incercarea elementelor corpului de radiator la
presiune

o formarea corpului de radiator

o efectuarea probei de presiune finainte de
montare
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o montarea dispozitivului de sustinere(console si
haltere)

o asezarea la pozitie a corpului de radiator
o legarea la instalatie a corpului de radiator

UNITATE DE Se masoara la bucata

MASURA

TABEL CONSUM Materiale

DE RESURSE Radiator tip buc 1,00
Fuior canepa kg 0,03
Solutie etangare kg 0,06
Burghiu cu cap widia diam. 8 mm buc 0,50
Diblu conexpand diam. 8 mm buc 3,00
Manopera
Instalator incalzire si gaze 4.1. ore 2,00
Utilaje
Masina de gaurit electrica ore 0,20

Referitor la consumurile de resurse precizate prin tabelele de
consum de resurse aferente structurii fiecarei norme de deviz,
se fac urmatoarele precizari:

Materiale:
Pentru fiecare material se precizeaza:

Denumirea comerciala cu toate specificatile tehnice
necesare identificarii corecte a fiecarui tip de material

Unitatea de masura specifica pentru masurarea
consumului fiecarui tip de material

Norma de consum specifica — NCS - a fiecarui material,
respectiv cantitatea din materialul respectiv ce urmeaza
a fi consumata in santier pentru executia unei cantitati
unitare din procesul de constructie la care se refera
norma de deviz.
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Calculul NCS se face functie de modul de folosire a
materialului. Din acest punct de vedere, in constructii intalnim
doua categorii de material:

a)

Materiale care raman inglobate in lucrare, pentru care
relatia de calcul este:

NCS =c¢; + pt+ pm, in care:

Ct — consum tehnologic de material, adica consumul de
material ce ramane inglobat in unitatea de proces.
Acesta se determina pe baza studiilor de normare
tehnica a consumurilor reale de materiale, sau prin
calcule pe baza dimensiunilor reale ale elementelor de
constructie ce se realizeaza

P: — pierderi tehnologice de materiale rezultate din
prelucrarea sau taierea la dimensiune in vederea punerii
in opera

Pimm — pierderi datorate transportului si manipularii sau
pierderi netehnologice. Acestea sunt cauzate de
manipularea materialelor pe fluxul acestora de la furnizor
la locul de punere in opera.

Materiale care nu raman inglobate in lucrare, adica
materiale refolosibile care ajuta la executia diferitelor
procese de constructie, pentru care relatia de calcul
este:

NCS = pi+ pim

Manopera:

Consumul de manopera se exprima in durata in ore,
consumata de fiecare muncitor din formatia precizata prin
norma de deviz, pentru realizarea unei cantitati unitare din
procesul de constructie la care se refera norma de deviz.
Consumul de manopera se determina folosind normele de timp
corespunzatoare executiei fiecareia dintre operatiile tehnologice
si organizatorice care intra in cuprinsul normei de deviz.
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Exemplu:

Norma de deviz: CB10A - Cofraje pentru beton in cuzineti, fundatii
pahar, realizate din panouri refolosibile cu placaj de 8 mm

Norma de deviz cuprinde:

Curatire si 1 dulgher 1.2.
ungere | Nt=0,16 omxore/mp | N =2 o0ameni | 1 munc. deservire
panouri 21

1 dulgher 1.2.
Cofrare 1 dulgher 2.2.
propriu- | Nt=0,48 omxore/mp | N =4 oameni | 1 dulgher 4.2.
zisa 1 munc. deservire
2.1.
1 dulgher 1.2.
1 dulgher 3.2.

Decofrare | Ni=0,36 omxore/mp | N =4 cameni | 1 dulgher 4.2.
1 munc deservire

2.1.
Calculele sunt efectuate in tabelul urmator:
o _ din care
Denumire g ’E%Dulgher Dulgher Dulgher Dulgher Munc.
= = S[1.2. 2.2. 3.2. 4.2. deservire
S = 24,
Curétire si
ungere 016 | 2 0,08 0,08
panouri
Coftare | oag | 4 | 012 | 012 012 | 012
propriu-zisa
Decofrare 0,36 | 4 0,09 0,09 0,09 0,09
Total/muncitor 0,29 0,12 0,09 0,21 0,29
Total formatie 1,00 omxore/mp
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in tabelul consumului de resurse la manopera vor fi precizate urméatoarele
informati:

TABEL Manopera

CONSUM DE Dulgher 4.2 ore 0,21

RESURSE Dulgher 3.2. ore 0,09
Dulgher 2.2. ore 0,12
Dulgher 1.2. ore 0,29
Muncitor deservire 2.1. ore 0,29
TOTAL ore 1,00

c) Utilaj

Consumul de utilaj reprezinta durata de functionare efectiva a
fiecarui utilaj, echipament sau instalatie tehnologica pentru
executia unei cantitati unitare din procesul de constructie la
care se refera norma de deviz. Acest consum nu cuprinde
duratele de montare/demontare a utilajelor la locul de punere in
opera, duratele de transport in santier etc.

3.2. Indicatorul de norme de deviz

Normele de deviz, asa cum au fost ele definite anterior, sunt
grupate functie de natura proceselor de constructie la care se
refera, pe categorii de lucrari de constructie, in culegeri de
norme de deviz numite indicatoare de norme de deviz. Prin
urmare vom intalni indicatoare de norme de deviz pentru:
terasamente; constructii cladiri; constructii drumuri; lucrari de
reparatii la cladiri; instalatii sanitare la constructii, alimentari cu
apa si canalizari etc.

In tara noastra se utilizeaza indicatoare de norme de deviz
editare si re-editate. Astfel primele indicatoare de norme de
deviz sunt cele corespunzatoare editiei 1981-1982. Ulterior
aceste indicatoare de norme de deviz au fost re-editate si
completate in anii 2000 — 2008. Beneficiarii/proprietarii,
proiectantii gi executantii au deplina libertate in folosirea
acestor indicatoare de norme de deviz sau a propriilor norme
de deviz.
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Pentru a fi usor de utilizat, indicatoarele de norme de deviz au o
structura unitara care cuprinde urmatoarele elemente:

a. Simbolul indicatorului — care este format dintr-un grup de
1 pana la 3 litere, care simbolizeaza categoria de lucrari
de constructii la care se refera normele din cuprinsul
indicatorului.

Exemplu:
C — categoria de lucrari "constructii cladiri”
D - categoria de lucrari de constructii "constructii drumuri”
E — categoria de lucrari de constructii ” instalatii electrice”

|z — categoria de lucrari de constructii ” izolatii pentru
constructii”

Ts — categoria de lucrari de constructii "terasamente”

RpC - categoria de lucrari de constructii "reparatii la cladiri
si constructii”

b. Denumirea indicatorului de norme de deviz — care
descrie in detaliu natura lucrarilor de constructii la care
se refera normele de deviz din cuprinsul indicatorului.

Exemplu:

C - indicator de norme de deviz pentru lucrari de constructii
industriale, agrozootehnice, locuinte si social-culturale

D — indicator de norme de deviz pentru lucrari de drumuri si
strazi

E — indicator de norme de deviz pentru lucrari de instalatii
electrice

|z — indicator de norme de deviz pentru lucrari de izolatii la
constructii si instalatii

Ts - indicator de norme de deviz pentru lucrari de
terasamente

RpC - indicator de norme de deviz pentru lucrari de
reparatii la constructile avariate existente, civile, industriale si
social-culturale.
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c. Sumarul pe capitole de lucrari a indicatorului — in
cuprinsul fiecarui indicator normele de deviz sunt grupate
pe capitole functie de tehnologia proceselor de
constructie, natura materialelor principale folosite,
meseriile dominate etc.

Exemplu:

RpC - indicator de norme de deviz pentru lucrari
de reparatii la constructile avariate existente,
civile, industriale si social-culturale.

Cuprinsul pe capitole de lucrari:
Capitolul A — sapaturi manuale, sprijiniri
si umpluturi
Capitolul B - lucrari de beton monolit
Capitolul C - cofraje pentru betoane
Capitolul D — armaturi pentru betoane
etc.

D - indicator de norme de deviz pentru
lucrari de drumuri si strazi

Cuprinsul pe capitole de lucrari:

Capitolul A - lucrari de executie a
drumurilor pietruite

Capitolul B — pavaje si imbracaminti
bituminoase la drumuri si strazi

Capitolul C - imbracaminti cu lianti
hidraulici sau bituminosi la drumuri,
strazi, piste aeroporturi etc.

Capitolul D — fundatii de drumuri, strazi i
consolidarea  terasamentelor  prin
armarea pamanturilor slabe sau instabile
etc.

E - indicator de norme de deviz pentru lucrari de
instalatii electrice
Capitolul A — tuburi, tevi de protectie si
accesorii
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Capitolul B — conductoare electrice si
accesorii

Capitolul C — cabluri electrice si accesorii

Capitolul D - aparate electrice si
accesorii etc.

d. Sumarul pe norme a fiecarui capitol din indicatoarele de
norme de deviz — reprezinta o insiruire a denumirii
normelor de deviz (tabla de materii) care se gasesc in
cuprinsul fiecarui capitol din indicatorul de norme de
deviz. Pentru fiecare norma pe linga denumirea sa este
precizat si simbolul acesteia precum si numarul de
ordine din structura capitolului.

Exemplu:

RpC - indicator de norme de deviz pentru lucrari de
reparatii la constructile avariate existente, civile,
industriale si social-culturale.
Capitolul A — sapaturi manuale, sprijiniri si
umpluturi
RpCA01  Sapaturi manuale de pamant in spatii pag. 34
limitate sub 1,00 m [atime $i maximum
1,50 m adancime cu taluz vertical,
pentru gropi poligonale de fundatii,
santuri, canale etc. executate in
cantitati de pana la 20 mc
RpCA02  Sapaturi de pamant la subzidiri pag. 35
etc.

D - indicator de norme de deviz pentru
lucrari de drumuri si strazi

Cuprinsul pe capitole de lucrari:

Capitolul A - lucrari de executie a
drumurilor pietruite

DAO1A Greblarea pietrei alergatoare de pe pag. 29
drumuri, santuri, canale de scurgere gi
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DA02A
etc.

asternerea ei pe partea carosabila
sau acostamente

Curatirea platformei drumurilor pag. 31

E — indicator de norme de deviz pentru lucrari de instalatii

electrice

accesori
EAO1A

EA02A

etc.

Capitolul A — tuburi, tevi de protectie si
i
Tub de protectie din material pag. 18
plastic montat fingropat sau
aparent
Tub de protectie din material pag. 20

plastic montat pe console

. Generalitati privind continutul normelor de deviz din
cuprinsul indicatorului — la inceputul fiecarui indicator de

norme
privind

de deviz sint prezentate céateva generalitati
normele de deviz si procesele de constructii la

care se refera acestea. Aceste generalitati se refera la:
o Continutul si domeniul de aplicare a indicatorului

de norme de deviz — se descriu in general
procesele de constructie pentru care se gasesc
norme in cuprinsul indicatorului.

o Conditii generale de executie a lucrarilor -

respectiv conditii organizatorice in santier, conditii
privind materialele, conditii privind transporturi Si
manipulari la punctul de lucru, conditii privind forta
de munca utilizata la executia proceselor de
constructii, conditi  de lucru (luminozitate,
temperatura etc.).

o Conditii privind materialele — se descriu conditii

generale avute in vedere la calculul NCS.

o Conditii generale privind manopera — se descriu

conditiile generale avute in vedere la calculul
consumului de manopera.
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0]

Conditii generale privind utilajele — se descriu
conditile generale avute in vedere la calculul
consumului de utilaje.

Prescriptii tehnice avute in vedere la executia
lucrarilor de constructii.

f. La inceputul fiecarui capitol din indicatorul de norme de
deviz se realizeaza un preambul in care se fac o serie de
precizari in legatura cu:

o

Continutul capitolului — respectiv natura proceselor
de constructii cuprinse in capitol si eventuale
particularitati de calcul a consumului de resurse.

Conditii tehnice speciale avute in vedere la
elaborarea normelor de deviz din respectivul
capitol.

Descrierea continutului normelor de deviz din
structura capitolului.

Conditi avute 1in vedere la masurarea
consumurilor de resurse.

Conditii generale de protectia muncii si PSI avute
in vedere la masurarea consumurilor de resurse.

g. Normele de deviz — in cuprinsul fiecarui capitol sunt
prezentate normele de deviz in structura generala
prezentata anterior.

Structura unui indicator de norme de deviz a fost conceputa
astfel incat sa usureze munca de cautare a unei norme de
deviz corespunzatoare unui proces de constructie pentru care
se doreste o evaluare a pretului estimat folosind metoda de
evaluare pe baza de norme. Astfel pasii care trebuie urmati
pentru identificarea unei norme de deviz, sunt urmatorii:

o Analiza procesului de constructie pentru care se doreste
evaluarea pretului estimat.

o Stabilirea categoriei de lucrari de constructii.
o Alegerea unui indicator de norme de deviz.
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o Alegerea unui capitol din structura indicatorului de norme
de deviz.

o Se parcurge tabla de materii si se identifica o denumire
de norma de deviz similara sau apropiata procesului de
constructie analizat.

o Se analizeaza structura normei de deviz aleas3,
comparandu-se consumurile de resurse indicate in
tabelul de consumuri resurse cu conditile de executie
din santier.

o Se alege norma de deviz astfel identificata sau se reface
procedura de selectie.

Programele automate de calcul folosite pentru evaluarea
pretului estimat, fundamentate pe metoda de evaluare pe baza
de norme, utilizeaza acelasi algoritm de cautare a normelor de
deviz ca cel descris anterior.

3.3. Etapele pentru evaluarea pretului estimat folosind
metoda pe baza de norme.

Atunci cand evaluarea pretului estimat al unor lucrari de
constructie se face folosind metoda pe baza de norme, etapele
care trebuie urmate sunt urmatoarele:

» Masurarea cantitativa a proceselor de constructie ce
urmeaza a fi executate in santier si identificarea
normelor de deviz.

Calculul cantitatilor de resurse care se vor consuma
pentru executia proceselor de constructie.

Estimarea costurilor directe de executie.
Estimarea cheltuielilor de santier.
Estimarea cheltuielilor generale ale executantului.

Estimarea pretului previzional privind executia lucrarilor
de constructie.

A\

YV V V
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3.3.1. Masurarea cantitativa a proceselor de constructie ce
urmeaza a fi executate in santier si identificarea
normelor de deviz

Functie de momentul cand se realizeaza, masurarea lucrarilor
de constructie poate fi:

» Tinainte de executia propriu-zisa a proceselor de
constructie, Tintocmindu-se o antemasuratoare a
lucrarilor de constructie.

> Dupa executia proceselor de constructie, intocmindu-se
o masurare (un releveu) la teren a lucrarilor de
constructie executate.

Odata cu masurarea proceselor de constructie se realizeaza si
o identificare a normelor de deviz corespunzatoare.

3.3.1.1. Antemasuratoarea lucrarilor de constructie

Antemasuratoarea este piesa scrisa componenta a
documentatiilor economice prin care se determina cantitatile de
lucrari din fiecare articol necesar a se executa pentru executia
unor lucrari de constructie.

Pentru intocmirea antemasuratorii se procedeaza astfel:

» Se analizeaza proiectul tehnic, detalile de executie i
caietele de sarcini care insotesc proiectul.

> Se stabilesc solutii tehnologice si organizatorice de
executie identificandu-se procesele de constructie i
activitatile ce urmeaza a fi executate in santier pentru
realizarea lucrarilor de constructie.

» Pentru fiecare proces de constructie se identifica o
norma de deviz. In acest sens se procedeaza astfel:

o Se stabileste categoria de lucréri de constructie in
care se incadreaza respectivul proces de
constructie.

o Se identifica indicatorul de norme de deviz
corespunzator respectivei categorii de lucrari de
constructie.
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o Se identifica in sumarul fiecarui indicator de
norme de deviz capitolul de lucrare de constructie
corespunzator.

o Se identifica in tabla de materii a fiecarui capitol o
norma de deviz a carei denumire este similara cu
procesul de constructie analizat.

o Se analizeaza structura normei de deviz astfel
identificata. Aceasta analiza presupune:

» analiza denumirii normei de deviz pentru a
se stabili  corespondenta  tehnica,
tehnologica si organizatorica cu procesul
de constructie ce se analizeaza;

= analiza operatilor descrise in cuprinsul
normei de deviz. Executia in santier a unui
proces de constructie are un caracter
particular materializat in anumite operatii ce
urmeaza a fi executate. Prin compararea
cuprinsului normei de deviz cu
particularitatile concrete de executie a
procesului se stabileste daca norma de
deviz “"corespunde’ procesului de
constructie analizat. In urma acestei
analize este posibil ca mai multe procese
de constructie sa corespunda unei norme
de deviz sau pentru un proces de
constructie sa fie nevoie sa alocam mai
multe norme de deviz;

= jdentificarea unitati de masura specifice
normei de deviz. Aceasta va fi unitatea de
masura corespunzator careia se va calcula
cantitatea de articol de antemasuratoare;

» analiza tabelelor de consum de resurse. Se
identifica tipurile de resurse comparandu-
se daca acestea corespund cu prevederile
proiectului sau/si ale caietului de sarcini. in
caz de neconcordanta se va renunta la
acele resurse, prin eliminarea din tabele de
consum de resurse al respectivei norme si
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inlocuirea lor cu articole de
antemasuratoare de tip "YA - procurare
material” sau "YB — spor manopera” sau
"YC-spor utilaj”.
» Norma de deviz astfel analizata si identificata se inscrie
in antemasuratoare devenind articol de
antemasuratoare.

» Pentru fiecare articol de antemasuratoare se calculeaza
cantitatile de articol corespunzator unitati de masura
specifice normei de deviz aleasa. Calculele se fac functie
de dimensiunile elementelor de constructie asa cum sunt
ele precizate in proiect.

» Se completeaza antemasuratoare cu articole de tip YA
sau YB sau YC.

Exemplu:
—»> A

A
> A S| s
N
A 4

|< 4,00 >|

< 5,00 >
Sectiunea A-A
8
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Proces de constructie: sapatura manuald la santuri de fundatii
continue fara sprijiniri.

Categoria de lucréri de constructie: terasamente

Indicator de norme de deviz: Ts — indicator de norme de deviz pentru
lucrari de terasamente

Capitol de lucrare de constructie: capitolul A - sapaturi manuale
Norma de deviz: norma 02
Structura normei de deviz:

simbol normé de deviz. TsA02F1

denumire norma de deviz: sapatura manuala de
pamant in spatii limitate avénd sub 1,0 m sau peste
1,0 m latime executate fara sprijiniri, cu taluz vertical
la fundatii, canale, subsoluri, drenuri, trepte de
infratire in paméant coeziv mijlociu sau foarte coeziv
adancime < 1,50 m

cuprinde:

- saparea pamantului si aruncarea lui
pe mal;

- depozitarea pamantului  evacuat,
asigurandu-se o zona libera de la
marginea  sapaturi  egala cu
adancimea ei;

- indreptarea peretilor si  fundului
sapaturii la cotele brute din proiect;

Se mdsoara: metru cub de sapatura
tabel consum resurse
Materiale
Manopera
Muncitor necalificat ore 2,25
Utilaje

81




Antemasuratoare

1. TsAO2F1 sapatura manuala de pamant in spatii
limitate avand sub 1,0 m sau peste 1,0 m latime
executate fara sprijiniri, cu taluz vertical la fundatii,
canale, subsoluri, drenuri, trepte de infratire in
pamant coeziv mijlociu sau foarte coeziv adancime
< 1,50 m

2x500mx1,00mx050m+2x 1,00mx0,50m=
6,00 mc

Total articol : 6,00 mc

3.3.1.2. Masurarea (releveul) la teren a lucrarilor de
constructie

Daca lucrarile de constructii se masoara dupa executia efectiva
a acestora, atunci masuratoarea se face pe teren. In acest caz:

> Se intocmesc schite (relevee) ale elementelor de
constructie agsa cum sunt ele executate pe santier

» Se masoara dimensiunile de pe teren ale elementelor de
constructie executate

» Se inventariaza procesele de constructie efectiv
executate in santier pentru realizarea elementelor de
constructie masurate

> Pentru fiecare proces de constructie se identifica o
norma de deviz asa cum a fost descris la cap.3.3.1.1.

» Se intocmeste mé&surdtoarea ca  documentatie
economica respectand aceleasi proceduri ca si la
antemasuratoare.
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3.3.2. Calculul cantitatilor de resurse care se vor consuma
pentru executia proceselor de constructie

Calculul cantitatilor de resurse necesare pentru executia
cantitatilor de articole precizate in masuratori se realizeaza prin
intermediul extraselor de resurse. Extrasele de resurse se
intocmesc separat pentru cele 3 categorii de resurse, respectiv:
extras de material, extras de manopera, extras de utilaj.

3.3.2.1. Extrasul de materiale

Extrasul de materiale este documentatia economica prin care
se identifica materialele de constructie pe sorto-tipo-dimensiuni
precum gi cantitatle aferente acestora, necesare pentru
executia lucrarilor de constructie in conditile specificate de
catre normele de deviz.

Calculul se realizeaza tabelar, intr-un tabel avand forma
precizata in figura 11.

Tabel calcul consum de material

Nr. Simbol articol | U.M. | Cantitate Materiale
crt. | penumire
articol Material | Material
1 2 | .
U.M. U.M.
1 2 3 4 5 6 | ...
NCS NCS

Rezultat inmultire
col.4 x NCS

Figura 11. Tabel calcul consum materiale
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Pentru calcul in tabelul prezentat in figura 11, se procedeaza

astfel:
>

>

>

in coloanele 1,2,3,4 se inscriu in ordine articolele din

antemasuratoare impreuna cu datele lor caracteristice

Pentru fiecare articol de antemasuratoare inscris in
tabelul de calcul, se identifica in indicatoarele de norme
de deviz, norma de deviz aleasa atunci cand s-a intocmit
antemasuratoarea

Din tabelul de resurse din structura normei de deviz se
identifica:
» Denumirile materialelor si unitatea de
masura specifica — acestea se trec in tabel
in coloanele 5,6, ...,

= Norma de consum specifica (NCS) a
fiecarui material — aceasta valoare se trece
in coloana corespunzatoare fiecarui
material deasupra liniei diagonale

Se calculeaza pentru fiecare articol si pentru fiecare
material, cantitatea totala din materialul respectiv care se
va consuma pentru executia cantitati de articol de
lucrare. Acest calcul se realizeaza prin inmultirea valorii
cantitatii de articol (din coloana 4) cu valoarea normei de
consum specifice a fiecarui material (inscrisa deasupra
liniei diagonale din coloana materialului respectiv).
Rezultatul se inscrie sub linia diagonala din coloana
materialului.

Se face precizarea ca in cazul in care un tip de material
se utilizeaza pentru executia mai multor articole de
lucrare calculele descrise mai sus se fac in aceeasi
coloana dar pe randul corespunzator fiecarui articol.

in final se sumeaza pe coloana corespunzatoare fiecarui

material, cantitatile inscrise sub linia diagonala. Aceste
valori se inscriu intr-un tabel separat numit extras de
materiale (vezifigura 12)
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EXTRAS DE MATERIALE

Nr.crt. Denumire material U.M. Cantitate Observatii
Figura 12. Tabel "extras de materiale”
Exemplu:
Materiale
E- Simbol ar.tlcol <[z = §_ g -
Q  Denumire SIS ELS|: 8355 | 2Egee|8m
r4 articol fT5 28|, | GgEHCE | 2
o E<= 5 =
(3} >
1 |CDO3E 440 19,80 /| 7,38 0,151 / 0,137
Zidarie din
caramida plina
presata, arsa cu
dimensiuni o g
240x115x63, € |<| 44.000 | 1/980 38 | 15,10 | 13,70
executata cu
mortar preparat in
santier la ziduri de
7,5cm
2 | CF02A 3,15 3,60 0,26 0,006 / 1,50
Tencuieli
interioare de 2
cm grosime,
driscuite, o (S
executate SIS 3/150 | 3/600 60 6 | 1/500
manual la pereti,
suprafete plane,
cu mortar M25T
pe zidarie
= o L) = o o
(=} -~
TOTAL = 0 g R ';. 5’,_
I |8 | ¥ | K| %<
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3.3.2.2. Extrasul de manopera

Extrasul de manopera este documentatia economica prin care
se identifica specialitatile si calificarile muncitorilor precum si
durata masurata in ore consumata de catre acestia, necesare
pentru executia lucrarilor de constructie in conditiile specificate
de catre normele de deviz.

Calculul se realizeaza tabelar,
precizata in figura 13.

intr-un tabel avand forma

Tabel calcul consum de manopera

Nr. | Simbol U.M. | Cantitate Manopera
crt. | articol
Denumire Meserie Meserie
articol Calificare | Calificare | ........
(ore) (ore)
1 2 3 4 5 6 | ...
NCS NCS
Rezultat inmultire
col.4 x NCS

Figura 13. Tabel calcul consum manopera

Pentru calcul in tabelul prezentat in figura 13, se procedeaza
astfel:

» In coloanele 1,2,3,4 se inscriu in ordine articolele din
antemasuratoare impreuna cu datele lor caracteristice

» Pentru fiecare articol de antemasuratoare inscris in
tabelul de calcul, se identifica in indicatoarele de norme
de deviz, norma de deviz aleasa atunci cand s-a intocmit
antemasuratoarea

» Din tabelul de resurse din structura normei de deviz se
identifica:
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>

>

» Denumirile meseriilor si calificarile aferente
— acestea se trec in tabel in coloanele 5,6,

= Norma de consum specifica (NCS) a
fiecarui tip de manopera — aceasta valoare
se trece in coloana corespunzatoare
fiecarui tip de manopera deasupra liniei
diagonale

Se calculeaza pentru fiecare articol si pentru fiecare tip
de manopera, cantitatea totala in ore care se va
consuma pentru executia cantitatii de articol de lucrare.
Acest calcul se realizeaza prin inmultirea valorii cantitatii
de articol (din coloana 4) cu valoarea normei de consum
specifice a fiecarui tip de manopera (inscrisa deasupra
liniei diagonale din coloana tipului de manopera
respectiv). Rezultatul se inscrie sub linia diagonala din
coloana materialului.

Se face precizarea ca in cazul in care un tip de
manopera se utilizeaza pentru executia mai multor
articole de lucrare calculele descrise mai sus se fac in
aceeasi coloana dar pe randul corespunzator fiecarui
articol.

In final se sumeaza pe coloana corespunzatoare fiecarui

tip de manopera, cantitatile inscrise sub linia diagonala.
Aceste valori se inscriu intr-un tabel separat numit extras
de manopera (vezi figura 14)

EXTRAS DE MANOPERA

Nr.crt.

Denumire Calificare | Cantitate in Observatii
specialitate ore

Figura 14. Tabel "extras de manopera”
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Exemplu:

Nr.crt.

Simbol
articol

Denumire
articol

U.M.

Cant

Manopera

Zidar
4.1.
(ore)

Muncitor
deservir
(ore)

Zidar
3.1.
(ore)

CDO3E
Zidarie din

11,25

1,95

caramida
plina
presata, arsa
cu 1.125 95
dimensiuni
240x115x63,
executata cu
mortar
preparat in
santier la
ziduri de 7,5
cm

2 | CFO2A

Tencuieli
interioare de
2 cm
grosime,
driscuite,
executate
manual la
pereti,
suprafete
plane, cu
mortar M25T
pe zidarie
TOTAL

mc
100

1,00 0,20 0,50

mp
1000

2.125 395 500

3.3.2.3. Extrasul de utilaj

Extrasul de utilaj este documentatia economica prin care se
identifica utilajele, echipamentele, instalatiile tehnologice si
durata de functionare a acestora, necesare pentru executia
lucrarilor de constructie.
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Calculul

se realizeaza tabelar,

precizata in figura 15.

Tabel calcul consum de utilaj

intr-un tabel

avand forma

Nr. Simbol articol U.M. | Cantitate Utilaj
crt. | Denumire
articol Utilaj 1 | Utilaj 2
(ore) (ore) |
1 2 3 4 5 6 | ..
NCS NCS

Rezultat inmultire
col.4 x NCS

Figura 15. Tabel calcul consum utilaj

Pentru calculelor
procedeaza astfel:

» In coloanele 1,2,3,4 se inscriu in ordine articolele din
antemasuratoare impreuna cu datele lor caracteristice

> Pentru fiecare articol

in tabelul prezentat in figura 15, se

de antemasuratoare inscris in

tabelul de calcul, se identifica in indicatoarele de norme
de deviz, norma de deviz aleasa atunci cand s-a intocmit
antemasuratoarea

> Din tabelul de resurse din structura normei de deviz se

identifica:

Denumirile utilajelor, echipamentelor,
instalatiilor tehnologice si specificatiile lor
tehnice — acestea se trec in tabel in
coloanele 5,6, ...,

Norma de consum specifica (NCS) a
fiecarui utilaj — aceasta valoare se trece in
coloana corespunzatoare fiecarui utilgj
deasupra liniei diagonale

» Se calculeaza pentru fiecare articol si pentru fiecare
utilaj, durata totald de functionare a utilajului respectiv
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>

care se va consuma pentru executia cantitatii de articol
de lucrare. Acest calcul se realizeaza prin inmultirea
valorii cantitatii de articol (din coloana 4) cu valoarea
normei de consum specifice a fiecarui utilaj (inscrisa
deasupra liniei diagonale din coloana utilajului respectiv).
Rezultatul se inscrie sub linia diagonala din coloana
utilajului.

Se face precizarea ca in cazul in care un tip de utilaj se
foloseste pentru executia mai multor articole de lucrare
calculele descrise mai sus se fac in aceeasi coloana dar
pe randul corespunzator fiecarui articol.

In final se sumeaza pe coloana corespunzatoare fiecarui

utilaj, cantitatile inscrise sub linia diagonala. Aceste
valori se inscriu intr-un tabel separat numit extras de
utilaj (vezi figura 16)

EXTRAS DE UTILAJ

Nr.crt.

Denumire utilaj U.M. Cantitate Observatii

Figura 15. Tabel "extras de utilaj”

Exemplu:

Nr.crt.

Simbol articol
Denumire articol

Utilaje

Utilaj de Malaxor
ridicat_—troliu 500 |
electric 3,1-

5,0 tf (ore)

(ore)

U.M.
Cant

-_—

Ccu

tata

CDO3E 0,360 0,080
Zidarie din carami-da
plina presata, arsa

240x115x63, execu-

preparat in santier la
ziduri de 7,5 cm

dimensiuni

mc
100

cu mortar 36 8
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2 |CF02A 0,002 0,05

Tencuieli interioare
de 2 cm grosime,

driscuite, executate| o | S

manual la pereti,| € |2

suprafete plane, cu 2 50
mortar M25T pe

zidarie

TOTAL 38 58

3.3.3. Estimarea costurilor directe de executie

Documentatia economica prin intermediul careia se calculeaza
costurile directe de executie se numeste deviz. Deoarece toate
documentatiile economice se intocmesc in general pentru
categorii de lucrari de constructii, devizul se mai numeste si
deviz pe categorii de lucrari.

Calculul costurilor directe de executie se poate realiza in 2
moduri, respectiv:

» Pe baza consumurilor de resurse asa cum au fost ele
calculate in cadrul extraselor de materiale — definindu-se
devizul sintetic pe categorii de lucrari

» Pe baza preturilor unitare ale articolelor de lucrari —
definindu-se devizul analitic pe categorii de lucrari.

3.3.3.1. Devizul sintetic pe categorii de lucrari

Devizul sintetic pe categorii de lucrari calculeaza costul direct
de executie prin sumarea costurilor corespunzatoare cantitatilor
de resurse calculate ca vor fi consumate pentru executia
lucrarilor de constructie.

Costul resurselor se calculeaza separat pentru cele 3 tipuri de
resurse, respectiv: costul materialelor, costul manoperei si
costul utilajelor. Calculul costurilor resurselor se fundamenteaza
pe cantitatile de resurse calculate prin intermediul extraselor de
resurse.

91




3.3.3.1.1.Devizul de material

Pentru calculul costului cantitatilor de materiale care se pun in
opera pentru executia lucrarilor de constructie, se folosegte
tabelul "extras de materiale”. Calculul se realizeaza tabelar
astfel:

G Dl UM.| cant. | Pret | Total
C material unitar
1 2 3 4 5 6

Figura 17. Tabel calcul cost materiale
Pentru calculul costului materialelor se procedeaza astfel:

> In coloanele 1,2,3,4 se inscriu datele din extrasul de
materiale

> In coloana 5 se inscrie pretul unitar de achizitie al
materialului. Pretul unitar de achizitie al materialelor este
pretul la furnizor (fara TVA) la care se adauga cheltuielile
de aprovizionare. In cazul materialelor din import pretul
unitar de achizitie cuprinde si taxele si comisioanele
vamale

> In coloana 6 se calculeaza costul total al materialului prin
inmultirea cantitatii din coloana 4 cu pretul unitar din
coloana 5.

> In final se sumeazad toate valorile de pe coloana 6
obtindndu-se costul materialelor.
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Exemplu:

E. Denumire material | U.M. | Cant. P':et Total

=> unitar

1 2 3 4 5 6

1 | Caramizi pline | buc 44,000 | 0,7500 33.000

format 240x115x63

2 | Ciment M30 saci kg 9.130 0,2450 | 1.256,85

3 | Var hidratat kg 4.338 0,950 | 4.121,10

4 | Nisip 0-7 mm mc 275,10 550 151.300

5 | Apa mc 19,70 2,50 49,25

6 | Ipsos kg 1.500 0,200 300
TOTAL 190.027,20 RON

3.3.3.1.2. Devizul de manopera

Pentru calculul costului manoperei consumate pentru executia
lucrarilor de constructie, se foloseste tabelul “extras de
manopera”. Calculul se realizeaza tabelar astfel:

o
= Denumire S Cantitate | Tarif orar
o . - = - . | Total
= specialitate = in ore | manopera
(&)
1 2 3 4 5 6

Figura 18. Tabel calcul cost manopera

Pentru calculul costului manoperei se procedeaza astfel:
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> In coloanele 1,2,3,4 se inscriu datele din extrasul de
manopera

> In coloana 5 se inscrie tariful orar al manoperei. Tariful
orar al manoperei este salariul orar al fortei de munca
conform contractelor de munca. Acest tarif include si
taxele si impozitele ce intra in obligatia angajatului.

> In coloana 6 se calculeazd costul total al tipului de
manopera prin inmultirea cantitatii din coloana 4 cu
pretul unitar din coloana 5.

> In final se sumeaza toate valorile de pe coloana 6
obtin&dndu-se costul manoperei.

Exemplu:
Nr. Denumire Califi- | Cantitate in | Tarif orar | Total
crt. specialitate care ore manopera
1 2 3 4 3 6
1 |Zidar 3.1. 200 120 60.000
2 |Zidar4.1. 4.1. 1000 110 110.000
3 | Muncitor deservire 395 85 33.575
TOTAL LEI 203.575

3.3.3.1.3.  Devizul de utilaj

Pentru calculul costului utilajului folosit pentru executia lucrarilor
de constructie, se foloseste tabelul "extras de utilaj”. Calculul
se realizeaza tabelar astfel:

Nr Canti- Tarif orar
| Denumire utilaj | U.M. de Total
crt. tate .
functionare
1 2 3 4 5 6

Figura 19. Tabel calcul cost utilaj
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Pentru calculul costului utilajului se procedeaza astfel:

> In coloanele 1,2,3,4 se inscriu datele din extrasul de
utilaj

> In coloana 5 se inscrie tariful orar de functionare al
utilajului. Tariful orar de functionare al utilajului cuprinde
cheltuielile ce se efectueaza cu utilajele de constructii ce
concura la realizarea lucrarilor pe durata imobilizarii
utilajului in santier.

> In coloana 6 se calculeaza costul total al utilajului prin
inmultirea cantitatii din coloana 4 cu pretul unitar din
coloana 5.

> In final se sumeaza toate valorile de pe coloana 6
obtin&ndu-se costul utilajului.

Exemplu:
Nt Denumire utilaj | um, | Cant- | Tariforarde | o )
crt. tate functionare
1 2 3 4 5 6
Utilaj de ridicat
1 electric 3,1 - 5,0 tf O e L Lttt
2 Malaxor 500 | Ore 58 50 2.900
TOTAL 4.610 RON

3.3.3.14. Devizul de transport

Cheltuielile de transport se calculeaza in functie de tonajul
materialelor (eventual al utilajelor) care trebuie transportate si
de gabaritele de transport (acestea impunand tipul de mijloc de
transport).

Cheltuielile cu transportul cuprind:
a. cheltuieli pentru transport auto

> Prin cheltuielile cu transportul materialelor,
prefabricatelor, confectiilor etc. se inteleg cheltuielile ce
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se efectueaza pentru a aduce materialele de constructii
de la producator la depozitul intermediar (daca e cazul)
de la depozitul intermediar la obiectul de constructie,
raza de actiune a mijloacelor de ridicat, respectiv la locul
de punere in opera in cazul lucrarilor liniare.

» Tot in cheltuielile de transport se cuprind si taxele
prevazute de legislatie, precum si cheltuielile
determinate de operatiuni auxiliare si adiacente.

» Transportul auto poate fi efectuat cu mijloace din dotarea
unitatii executante sau pe baza de contract de prestatii
de servicii de transport.

» Beneficiarul impreuna cu proiectantul va stabili prin
proiectul tehnic punctul la care se pot aduce materialele,
punct considerat ca centru de greutate al lucrarilor in
cazul in care obiectivul are mai multe obiecte de
constructii sau la obiect cand acesta este unic. in raport
cu pozitia acestuia se stabilesc prin proiectul de
organizare, distante partiale si totale de la statia de
destinatie la depozitul intermediar cat si distanta de la
depozitul intermediar la depozitul de langa obiect.

» De regula, materialele, echipamentele si utilajele
(functionale si tehnologice) care necesita montaj,
detinute, produse sau aprovizionate de catre beneficiar,
se predau executantului la locul de punere in opera.

> In cazul in care acestea se depoziteaza la un depozit
intermediar, iar beneficiarul nu se poate ocupa de
transportul lor, in lista cu cantitatile de lucrari se va
cuprinde un articol separat pentru transportul la locul de
punere in opera, operatie ce intra in valoarea devizului
pe categorii de lucrari.

» Nu sunt considerate cheltuieli de transport a materialelor
si ca urmare se constituie in articole separate dupa caz,
urmatoarele categorii de transport:

* transportul in cisterne al apei necesare proceselor
tehnologice la lucrari cu consum mare de apa
amplasate in locuri izolate si la care nu se poate
folosi o sursa sau o retea de apa din apropriere
(lucrari de drumuri, cai ferate, constructii
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agrozootehnice, imbunatatiri funciare, de arta,
consolidari de terasamente etc.);

e transportul pamantului pentru umpluturi sau rezultat
din sapaturi, precum si al molozului rezultat din
demolari;

e transportul produselor de balastiera, confectii si
constructii metalice, betoane, mortare si alte
semifabricate atunci cand in preturile de deviz pe
articol de lucrare nu s-a prevazut si transportul
acestora, respectiv pretul acestora nu este calculat
in conditiile loco obiect, locul de punere in opera.

b. Cheltuieli pentru transportul pe calea ferata

» Cheltuielile cu transportul pe calea ferata cuprind toate
cheltuielile de transport de la statia de incarcare
(producator) si pana la statia de destinatie sau pana la
marca de siguranta ori sabotul de deraiere de la
jonctiunea liniei industriale principale, la linia CFR.

» Tot in cadrul acestor cheltuieli se cuprind si:

» taxele gi tarifele pentru operatiuni auxiliare si
adiacente, aferente transporturilor (pentru
utilizarea paletelor, pentru manevrarea in raport
cu timpul gi jonctiuni pentru cantariri, recantariri,
pentru spalarea, dezinfectarea sau curatirea
vagoanelor, pentru scrisori de trasura etc.;

* taxele si tarifele pentru manevre si transporturi
in interiorul liniilor industriale (tarife pentru
manevre in raport cu distanta si numarul de
vagoane) efectuate cu mijloacele de tractiune
ale CFR, executantului sau beneficiarului.

> Preturile unitare exprimate in lei/to sunt calculate sub
forma de tabele pe grupe de materiale, si pe tipuri de
vagoane si pe distante de transport. Valorile din aceste
tabele se multiplica cu indicele de crestere a cheltuielilor
cu transportul de marfuri pe CF care este stabilit de
SNCFR, aprobat de Oficiul Concurentei.

> In cazul in care materialele vagonabile se transporta in
interiorul liniilor industriale ale beneficiarului sau
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constructorului cu mijloacele de tractiune ale CFR se va
avea in vedere cheltuielile de transport pe linia
industriala conform tarifului CFR pentru manevra in
raport cu distanta pana la locul de descarcare. De la
locul de descarcare pana la obiect se prevede
transportul cu auto.

3.3.3.2. Devizul analitic pe categorii de lucrari

Calculul costului direct de executie prin intermediul devizului
analitic pe categorii de lucrari, se fundamenteaza pe notiunea
de pret unitar al resursei.

Prin pret unitar la resursei se inteleg preturile unitare aferente
articolelor de lucrari, reprezentand produsul dintre consumurile
specifice de resurse si preturile respectiv tarifele aferente
fiecarei categorii de resurse.

Exemplu:

CAO04K Beton turnat in placi, grinzi, stalpi, turnare cu pompa, beton clasa
C20/25

TABEL CONSUM DE RESURSE
Materiale U.M. Cantitate Pret lur.n.tar Total
achizitie

Beton C20/25 mc 1,025 290 297,25

Apa mc 0,150 2,50 0,375

Materiale marunte lei 4% 2925 11,70
Pret unitar materiale - LEI 309,325

BENGEE U.M. Cantitate Ve orar Total

manopera

Betonist  4.1. ore 0,90 120 109

Betonist  3.1. ore 0,05 120 6

Muncitor deservire ore 0,10 85 8,90
Pret unitar manopera - LEI 123,50
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Utilaje UM. Cantitate Tarif orar de | Total
functionare
Autopompa ore 0,100 150 15
Vibrator de adancime ore 0,200 20 4
Pret unitar utilaj - LEI 19,00

Preturile unitare, aferente resurselor din articolele de lucrari, au
urmatoarele caracteristici:

> materiale — preturi ale producatorilor (furnizorilor)

de la care executantul se aprovizioneaza, exclusiv
TVA;

manopera — tarife medii orare, practicate de
executant pentru plata fortei de munca, pe categorii
de meserii aferente categoriilor de lucrari, conform
listei meseriilor, utilizate Tn constructii in
concordantda cu Clasificarea Ocupatiilor din
Romania (COR);

utilaje — tarife medii orare pentru utilajele de
constructii din dotarea unitatilor de executie sau a
celor practicate de unitatile prestatoare de servicii,
necesare pentru executia lucrarilor;

transport — tarife, care dupa caz sunt aprobate, la
nivel national, de foruri competente (SNCFR), in
functie de categoriile de transporturi utilizate, de
distante si cantitati.

Calculul costului direct de executie se realizeaza tabelar, dupa
cum urmeaza:

Simbol PUn, _ >
Nr. |Denumire PUwm 'g 2 T E:' [
crt. \um PU, | & % 5 | o | 90
Cant tone = = -
1 2 3 4 5 6 7 8

Figura 20. Tabel calcul deviz analitic pe categorii de lucréri
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Pentru calculul costului direct de executie prin intermediul
devizului analitic pe categorii de lucrari, se procedeaza astfel:

>

>

In coloanele 1 si 2 se finscriu articolele din
antemasuratoare cu datele lor caracteristice

in coloana 3 se inscriu preturile unitare ale resurselor
aferente articolelor de lucrari, calculate asa cum a fost
descris mai sus. La acestea se adauga tonajul unitar al
resurselor aferente articolului de lucrare care trebuie
transportate.

in coloana 4 se calculeaza costul materialelor consumate
pentru executia cantitati de articol de lucrare, prin
inmultirea cantitatii din coloana 2 cu pretul unitar al
materialului din coloana 3.

In coloana 5 se calculeaza costul manoperei consumate
pentru executia cantitati de articol de lucrare, prin
inmultirea cantitatii din coloana 2 cu pretul unitar al
manoperei din coloana 3.

in coloana 6 se calculeaza costul utilajelor consumate
pentru executia cantitati de articol de lucrare, prin
inmultirea cantitatii din coloana 2 cu pretul unitar al
utilajului din coloana 3.

in coloana 8 se calculeaza tonajul resurselor consumate
pentru executia cantitati de articol de lucrare, prin
inmultirea cantitatii din coloana 2 cu tonajul unitar al
resurselor din coloana 3.

In coloana 7 se sumeaza valorile din coloanele 4,5,6
determinédndu-se costul direct de executie al articolului
de lucrare de constructie.

In final prin sumarea valorilor pe coloana 4 se determin3
costul materialelor consumate pentru executia
categoriilor de lucrari de constructie

In final prin sumarea valorilor pe coloana 5 se determina
costul manoperei consumate pentru executia categoriilor
de lucrari de constructie
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> In final prin sumarea valorilor pe coloana 6 se determina
costul utilajelor consumate pentru executia categoriilor

de lucrari de constructie

> In final prin sumarea valorilor pe coloana 7 se determina
costul direct de executie al lucrarilor de constructie

> In final prin sumarea valorilor pe coloana 8 se determina
tonajul total al materialelor ce trebuiesc transportate.

Exemplu:
Simbol PUn
Nr. | Denumire PUw S § e = 5)
crt. |UM Cant P. || 2|5 |6 | @8
= i ~
tone =
1 2 3 4 5 6 7 8
?AO“K b 300,325 _ _
urnare beton cu 0 D
12 - | B -
1 |pompa, clasa C20/25 in 3500 o 1 8 S | & |2
it 19,000| < OV = | &
placa = ~ 0
me 100 2,400
CAO02A 26,36
Beton simplu turnat la 21,23| A o S -
2 |egalizare, manual, 127l = | & |2 | @ =
beton clasa C5/4 =2 e |5
0,00
mc 20
Total cost materiale 32.250,50
Total cost manopera 13.711,50
Total cost utilaj 1.963,50
TOTAL COST DIRECT DE EXECUTIE 47.925,50
Total tonaj 240
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3.3.4. Estimarea cheltuielilor de santier, a cheltuielilor
generale ale executantului si a pretului estimat

Evaluarea cheltuielilor de santier, a cheltuielilor generale ale
executantului si a pretului estimat, se face prin intermediul
documentatiei economice denumita "recapitulatia devizului”.

In cuprinsul recapitulatiei devizului, calculul cheltuielilor se face
pe capitole de cheltuieli, dupa cum urmeaza:

» Capitolul A — cheltuieli directe, cuprinde costul
materialelor, costul manoperei, costul utilajului, costul
direct de executie si tonaj total, agsa cum au fost calculate
aceste valori prin intermediul devizului sintetic sau a
devizului analitic pe categorii de lucrari.

» Capitolul B — alte cheltuieli directe, cuprind cheltuielile
rezultate din aplicarea taxelor legale in vigoare, ce intra
in obligatia agentilor economici. Valoarea acestora
rezulta prin aplicarea la costul manoperei a cotelor
prevazute de reglementarile in vigoare pentru CAS,
somaj, sanatate, risc etc. De asemenea in acest capitol
sunt incluse cheltuielile pentru transport tonaj total
materiale.

» Capitolul C — cheltuieli indirecte, reflecta valoarea
cheltuielilor generale ale executantului. Aceste cheltuieli
se determina prin aplicarea unei cote aferente acestora
la valoarea totala a cheltuielilor directe (suma
cheltuielilor din cap. B si cap. B) . Cheltuielile indirecte se
refera la urmatoarele activitati avand caracter general al
unei firme de executie:

A. Cheltuieli de interes general si de executare a
lucrarilor

1. Retributii ale personalului de conducere, tehnic,
economic, de alta specialitate, administrativ, de
deservire §i pazad; Iimpozitul, contributia la
asigurarile sociale si la fondul de somaj, aferente

* Retributile personalului de conducere, tehnic
economic, si de alta specialitate administrativ de
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deservire al unitatii, inclusiv indemnizatiile de
conducere, sporul de vechime si alte drepturi legale
din fondul de retribuire (exclusiv retributiile
personalului de productie industriala si de prestatii)

Retributile maistrilor care participa alaturi de
personalul de executie la procesul de productie,
inclusiv impozitul, contributia la asigurarile sociale
si la fondul de somaj

Retributiile personalului gospodaresc de tot felul
(manipulanti, receptioneri, incarcatori Si
descarcatori din cadrul depozitelor centrale,
laborantilor, telefonistelor, conducatorilor de
autoturisme, auto-speciale, microbuze,
ingrijitoarelor, personalului de intretinere si mici
reparatii la instalatile sanitare, de apa, incalzire,
iluminat etc.) inclusiv sporul de vechime si alte
drepturi legale din fondul de retribuire (exclusiv
retributile personalului unitatilor de productie
industriala si de prestatii)

Sumele pentru constituirea fondului de premiere a
personalului de conducere in cadrul fondului de
retribuire

Contributia la asigurarile sociale si la fondul de
somaj asupra retributiilor tarifare, indemnizatiilor,
premiilor si altor drepturi legale care se cuprind in
aceasta pozitie

Preliminarile constituite pentru plata indemnizatiilor
de concediu de odihna si adaosurilor la retributia
tarifara pentru depasirea indicatorilor sau sarcinilor
de plan pe trim. IV al anului de raportare, cuvenite
personalului de conducere tehnic, economic, de
alta specialitate, administrativ, deservire si paza,
inclusiv impozitul, contributia asigurarilor sociale i
fondului de somaj asupra acestor indemnizatii si
adaosuri

Retributiile privind plata cenzorilor si a membrilor
externi din consiliile de administratie
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Cote de cheltuieli indirecte aferente unitéti
componente

Cota — parte din cheltuielile indirecte ale societatii
(antrepriza) repartizata unitatilor componente fara
personalitate juridica dar cu contabilitate proprie

Amortizarea mijloacelor fixe de interes general

Amortizarea imprejmuirilor, cladirilor, instalatiilor ce
le deservesc; birourilor, caselor de fier, fisetelor,
masinilor de scris si al mijloacelor de calcul;
inventarul pentru paza si stingerea incendiilor;
autoturismelor (exclusiv amortizarea mijloacelor fixe
ale unitatilor de productie industriala si de prestatii)

Chiriile platite sau datorate pentru mijloacele fixe
administrative de interes general si gospodaresc
luate cu chirie

Cheltuieli pentru proiectare, agrementari, studii,
cercetari, incercari experimentari, creatfii, inventii si
inovatii

Cheltuieli aferente lucrarilor de proiectare pentru
nevoile proprii, executate de serviciile, sectiile,
birourile sau atelierele de proiectare din cadrul
societatii (exclusiv lucrarile pentru investitii care se
suporta din fondurile de investitii)

Cheltuieli pentru agrementari

Cheltuieli pentru studii, lucrari de cercetare-
dezvoltare in folos propriu, altele decat cele
realizate din fonduri speciale constituite la nivel
national

Materialele consumate in laboratoarele unitatii
pentru incercari, experiente, probe, creatii etc.,
uzura instrumentelor si sculelor folosite pentru
incercari, experiente, creatii etc.

Plata expertizelor si consultatilor legate de
verificarea si incercarea elementelor de constructii,
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precum gi in probleme de functionarea utilajului
tehnologic (daca nu au fost prevazute in deviz)

e Costul lucrarilor privind implementarea Sistemului
de conducere gi asigurarea calitatii lucrarilor

* Cheltuieli privind inventiile si inovatiile care nu se
concretizeaza sau nu se refera la anumite obiective
(ex. taxe de brevet, expertize, cercetari, filme,
schimburi de experienta etc.). Nu se includ acele
cheltuieli prevazute a se suporta din fondul de
cercetare-dezvoltare

5. Cheltuieli cu protectia muncii

* Materialele, retributile, impozitul, contributia la
asigurarile sociale si la fondul de somaj, cheltuielile
banesti, precum si serviciile sectiilor sau ale tertilor
privind:

— tehnica securitatii;

— ventilatia de protectia muncii;

— masuri $i materiale tehnico-sanitare;
— echipament de protectie;

— echipament de lucru;

— alimentarea  speciala pentru rezistenta
organismului;

— cercetari si proiectari privind protectia muncii;
—instructajul de protectie a muncii

6. Dobanzi bancare

* Dobanzile platite sau datorate care potrivit legii se
includ in cheltuielile de productie

* Dobanzile incasate sau cert cuvenite pentru
disponibilitatile banesti din conturile unitatilor de
constructii-montaj, de la bancile finantatoare

* Spezele bancare (comisioane, taxe etc.)

e Soldul creditor se trece la sfarsitul Ilunii la
rezultatele financiare
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. Cheltuieli pentru prelucrarea prin mijloace de calcul
automat/mecanizat

Cheltuieli de proiectare si implementare a lucrarilor
de prelucrare automata sau mecanizata a datelor,
daca nu se finanteaza din alte fonduri

Costul lucrarilor executate de unitati specializate de
calcul

Cheltuielile  specifice  necesare  functionarii
mijloacelor de calcul pentru prelucrarea automata
sau mecanizata a datelor (rechizite si imprimate,
panglici, hartie pentru imprimat, ozalid, energie etc.)

Amortizarea, intretinerea si reparatiile de orice fel la
mijloacele proprii de prelucrare automata sau
mecanizata a datelor

Retributiile cuvenite personalului care deserveste
mijloacele proprii pentru prelucrare automata,
impozitul, contributia la asigurarile sociale si fondul
de somaj aferente

. Perisabilitati in cadrul normelor aprobate

Perisabilitatile stabilite prin norme aprobate de
organele competente la valorile materiale in timpul
pastrarii si manipularii care nu se pot localiza pe
lucrari, produse, servicii sau destinatie. in evidenta
se vor finregistra numai perisabilitatile efective
aprobate in cadrul normelor, daca nu se datoresc
vinovatiei cuiva

. Retributiile suplimentare ale muncitorilor direct
productivi, impozitul, contributia la asigurarile
sociale si la fondul de somaj asupra retributiilor
totale ale acestor muncitori

Premiile din fondul de retributie, sporul de vechime,
indemnizatiile platite pe timpul scoaterii din
productie potrivit dispozitiilor legale, indemnizatiile
de concediu si alte drepturi ce se platesc din fondul
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de retribuire, inclusiv impozitul si contributia la
asigurarile sociale si la fondul de somaj, aferente

e Sumele preliminate pentru constituirea fondului de
premiere a muncitorilor direct productivi, impozitul,
contributia la asigurarile sociale aferente

* Cheltuielile cu plata dubla a orelor suplimentare
lucrate in zilele de sarbatori legale cand procesul
de productie sau termenele de punere in functiune
0 impun

* Cheltuielile ce privesc plata concediilor medicale
platite, suportate de unitate cand acestea sunt mai
mici de 10 zile si nu sunt suportate conform
legislatiei in vigoare din CAS

* Cheltuielile  privind acordarea de retributii
angajatilor pentru zilele nelucrate, legal acordate cu
diferite ocazii:

— evenimente de familie (casatorii, nagteri, decese
etc.)

— pentru donatorii de sange (doua zile lucratoare
platite)
— concedii de studii platite

— indemnizatii de vacanta (cand unitatea stabileste
efectuarea de astfel de cheltuieli pentru oameni cu
probleme deosebite)

10. Cheltuieli privind utilaje de constructii, sculele si
celelalte obiecte de inventar in folosinté cu caracter
de productie (micul utilaj: tomberoane, roabe pe
pneuri, rezervoare de depozitare a apei, aparate de
suduré electrica, dispozitive de fasonat etc.)

* Amortizarea micului utilaj necuprins in devize la
capitolul ,Utilaj”, precum si chiria acestui utilaj
inchiriat de la terti

* Reparatiile curente ale utilajelor mici, materiale de
intretinere, de uns, de sters, cheltuielile de
transport ale utilajului la si de la locul de munca
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11.

Uzarea obiectelor de inventar cu caracter de
productie (targi, lazi, galeti, tarnacoape, sape,
lopeti, rigle si orice fel de scule de productie)

Costul transportului uneltelor si sculelor de la
depozitul central la santier si de la un santier la altul

Retributiile tarifare ale mecanicilor de intretinerea
micului utilaj, impozitul, contributia la asigurarile
sociale si la fondul de somaj, aferente

Cheltuieli  pentru amenajarea si intrefinerea
santierului

Cheltuielile aferente constructiilor, instalatiilor i
amenajarilor provizorii care se fac pe seama
cheltuielilor indirecte: gherete (cu exceptia celor de
paza), esafodaje, rafturi interioare, schela capra,
schele ugoare suspendate, podete peste santuri in
incinta santierului etc.

intretinerea si repararea lucrarilor, instalatiilor si
amenajarilor provizorii de santier

Tntre’ginerea si repararea drumurilor provizorii

interioare, podurilor si podetelor din incinta
santierelor

12. Cheltuielile in legatura cu predarea lucrarilor

Cheltuieli cu transportul si manipularile efectuate
pentru evacuarea deseurilor, molozului, alicarie
etc., rezultate din executarea lucrarilor

Cheltuielile cu retributile inclusiv impozitul,
contributia la asigurarile sociale si contributia la
fondul de somaj ale personalului care a efectuat
spalarea scarilor, pardoselilor, usilor, ferestrelor,
geamurilor, curatenia interioarelor gi instalatiilor

Cheltuieli pentru executarea masuratorilor si de
verificare la lucrarile de constructii care ulterior nu
se vor verifica
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Cheltuieli cu manipularile pentru evacuarea de pe
santier, la terminarea lucrarilor, a materialelor
pentru care in normele de deviz se prevad numai
cote de pierderi: cofraje, schele, esafodaje etc.
(retributii muncitori, manipulanti, costul
transporturilor si utilajelor de ridicare-incarcare)

Alte cheltuieli pentru predarea lucrarilor de
constructii-montaj catre beneficiar

13. Cheltuieli cu transportul muncitorilor

Costul transporturilor periodice ale personalului
nelocalnic care isi viziteaza familia

Cheltuielile cu transportul personalului muncitor
trimis de la unitate, de la un santier la altul sau de
la un loc de munca la altul; cheltuielile cu
transportul zilnic al muncitorilor, pe distantele dintre
spatiile de cazare si locurile de munca se suporta
din fondul pentru organizarea de santier

14. Cheltuieli neimputabile pentru efectuarea

remedierilor si refacerilor de lucréari

Cheltuieli neimputabile pentru efectuarea lucrarilor
de remediere a deficientelor consemnate in
procesele verbale de receptie, precum si a acelor
lucrari aparute in perioada de verificare in
exploatare a comportarii lucrarilor de constructii-
montaj

Cheltuieli neimputabile pentru efectuarea
remedierilor si refacerilor in timpul executiei
lucrarilor

15. Cheltuieli de protocol

Cheltuieli de reprezentare si transport
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16. Cheltuieli pentru reclame, pliante

Cheltuieli de publicitate — reclama

17.Cheltuieli pentru scolarizare

Cheltuieli  pentru  pregatirea si  calificarea
muncitorilor, pentru schimburi de experienta si
pentru practica in productie

Cheltuieli pentru organizarea si functionarea de
cursuri de ridicare a calificarii muncitorilor prin
scoaterea din productie (plata lectiilor
responsabililor de  cursuri alte  cheltuieli
administrative legate de functionarea acestor
cursuri)

18. Alte cheltuieli de interes general si de executare a

lucrarilor

Cheltuieli cu transportul obiectelor de inventar si
cazarmamentului in folosinta de la depozitul
central, la santiere sau de la un santier la altul

Costul apei necesare la baracamentele pentru
cazarea muncitorilor

Costurile efective cu cazarea personalului muncitor
in camine de tineret, facturate de alte unitati (in
cazul in care aceste cheltuieli nu se recupereaza
de la personal)

Impozitul pe cladiri i prime de asigurare

Taxele pentru verificarea si marcarea aparatelor de
masurat si cantarit

Taxele de circulatie, parcare etc. platite conform
dispozitiilor legale

Chiria terenurilor si rampelor din gari

Cheltuieli cu paza militara sau militarizata efectuate
de organele de specialitate
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Cheltuielile aferente semnelor de circulatie (semne
avertizoare luminoase pe timp de noapte la lucrarile
de canalizare, alimentare cu apa etc.)

Chiria garaj pentru autoturisme

Cheltuieli de predare-preluare a unitatilor si de
inventariere a bunurilor

Cheltuieli pentru prevenirea calamitatilor

Prime de asigurare pentru mijloace de transport
usor

Costul lucrarilor de deratizare gi dezinsectie
Cheltuieli de topometrie, trasare etc.

Costul materialelor de propaganda instructie
educativa pentru prevenirea incendiilor (afise,
panouri, brosuri etc.)

Cheltuieli cu personalul de conducere si
administrativ al altor formatiuni decat ale unitatilor
de constructii-montaj

Cheltuieli de demontare, transport si montare a
mijloacelor fixe mutate de la o unitate la alta, cu
ocazia transferului

Cheltuieli privind instalarea  minicentralelor
telefonice luate cu chirie de la unitatle PTTR
(costul proiectului, valoarea cablurilor etc.)

Cheltuieli de transport, cazare si diurnele de
deplasare ale personalului Tnsarcinat cu recrutarea
fortei de munca, precum si cheltuielile de transport
ale muncitorilor recrutati din alte localitati de
domiciliu la santiere, potrivit dispozitiilor legale

Cheltuielile cu supravegherea fortei de munca
speciala folosita pe santiere

B. Cheltuieli administrativ-gospodaresti

1. Furnituri de birou

* Rechizite
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Imprimate

* Materiale pentru birou, inclusiv hartia de ozalid,

foto, calc si xerox

* Materiale pentru legatul arhivei cu forte poprii

2. Carti, reviste, si abonamente

Carti care se procura din fondurile activitatii de
baza

Reviste si diferite publicatii de specialitate
Buletine speciale de uz intern

Cataloage furnizori (produse/preturi)
Specificatii tehnice — norme de deviz

Colectile de acte normative STAS-uri, norme
interne etc.

Cheltuieli PTTR

* Cheltuieli pentru expedierea corespondentei
(timbre postale, taxe, imprimate postale etc.)

* Cheltuieli cu expediere a telegramelor
e Cheltuieli de telex si fax

e Abonamente pentru centrale si posturi
telefonice

e Cheltuieli de interfon

* Cheltuieli cu convorbiri telefonice aditionale,
interurbane gi internationale

e Abonamente pentru radio-televiziune,
radioficare, statie de amplificare

Alte cheltuieli de birou

* Costul lucrarilor pentru legatul actelor efectuate
prin terti

e Costul lucrarilor pentru dactilografiere,
multiplicare etc., efectuate prin terti
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Costul expertizelor contabile si tehnice dispuse
de organele in drept

5. Detasgari, transferari

Cheltuieli de transport al personalului transferat
in interes de serviciu, precum si al membrilor
de familie si bunurilor apartinand acestora,
potrivit dispozitiilor legale

Indemnizatia de detagare si transferare

6. Deplasari in tara

Cheltuielile de transport in interiorul localitatii
de regedinta cu mijloace de transport in comun,
inclusiv. abonamente folosite in acest scop,
precum si transportul cu taximetre

Cheltuielile de transport pe calea ferata, cu
mijloace de transport auto, aeriene si navale in
interes de serviciu (deplasari si detasari) intre
localitati, inclusiv costul foilor de drum,
achizitionandu-se prin virament

Cheltuielile de cazare si informatii pentru
asigurarea cazarii

Indemnizatia de detagare si transferare

7. Deplasari in strainatate

Cheltuielile cu transportul pe calea ferata,
mijloace de transport auto, aeriene si navale
pentru delegatii in interes de serviciu in
strainatate

Cheltuielile pentru cazare in strainatate

Cheltuielile pentru diurne si indemnizatii legale
privind delegatiile in strainatate

Taxe pentru viza pasapoartelor in interes de
serviciu etc.
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8. Materiale pentru intretinerea si curétenia cladirilor

si altor mijloace fixe

Costul materialelor pentru intretinere si
curatenie executate cu forte proprii la:

cladiri

depozite si baraci

spatii cazare, dormitoare

spatii administrative si de baza
mijloace de calcul

mijloace de multiplicare

mobilier si inventarul gospodaresc

becurile si corpurile de iluminat pentru cladirile
si spatile exterioare (stélpii, cablurile si
lampile se suporta din fondurile de organizare
santier)

9. Reparatii curente la cladiri si alte mijloace fixe

Costul materialelor si pieselor de schimb pentru
reparatii curente executate cu forte proprii la:

- cladiri

- depozite si baraci

- spatii cazare, dormitoare

- spatii administrative si de baza

- mijloace de calcul

- mijloace de multiplicare

- mobilier si inventarul gospodaresc

Costul lucrarilor de reparatii curente ce se executa
prin terti sau sectiile proprii specializate, la cladiri
de orice fel, mijloace de calcul (din folosinta
compartimentelor unitatii de constructii-montaj),
mobilier si inventar gospodaresc

Reparatiile curente executate de terti sau prin sectii
proprii specializate la cladirile si baracamentele
destinate cazarii personalului
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10. Repatratii capitale la cladiri

Costul lucrarilor de reparatii capitale la cladiri de
orice fel, executate prin terti, sectii proprii
specializate sau forte proprii

11. Materiale si piese de schimb pentru functionarea

mijloacelor de transport usor

Cheltuieli pentru functionarea, intretinerea si
reparatiile de orice fel executate prin terti sau sectii
proprii specializate la mijloacele de transport auto,
utilizate pentru deplasarea personalului de condu-
cere si a celorlalte persoane

Carburanti
Lubrifianti
Materiale si piese de schimb (inclusiv anvelope si
camere) pentru intretinere, revizii tehnice gi

reparatii curente ce se executa prin forte proprii sau
terti

12.Uzura, intretinerea si repararea obiectelor de

inventar de mica valoare sau scurta durata cu
caracter administrativ-gospodaresc

Uzura obiectelor de inventar de mica valoare sau
scurta durata cu caracter administrativ-
gospodaresc

Uzura, intretinerea si repararea cazarmamentului gi
a obiectelor de inventar aflate in dormitoarele
comune pentru cazarea personalului

Uzura, intretinerea si repararea echipamentului

Materialele pentru intretinere si  repararea
obiectelor de inventar de mica valoare sau scurta
durata cu caracter administrativ-gospodaresc

Costul uniformelor personalului care asigura paza
unitatii, acordat potrivit dispozitiilor legale
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 Cheltuieli de transport-aprovizionare aferente
obiectelor de inventar si cazarmamentului pana la
depozitul central

13. Cheltuieli pentru incalzit
» Combustibil de orice fel

* Costul energiei termice furnizata de centrala proprie
sau de terii

e Cheltuiel pentru  Tncalzitul caminelor  si
baracamentelor destinate cazarii personalului

14. Energie electrica pentru iluminat gi fortd motrice in
scopuri administrativ gospodaresti

* Costul energiei electrice furnizata de terti sau
produsa de centrala proprie, folosita pentru iluminat

* Costul energiei electrice furnizata de terti sau
produsa de centrala proprie, folosita ca forta
motrice Tn scopuri administrative gospodaresti
(ascensoare, pompe pentru hidrofoare, masini i
instalatii electrice pentru mijloacele de calcul,
masini de scris electrice, fax, echipamente de
multiplicat etc.)

* Costul energiei pentru iluminatul caminelor gi
baracamentelor destinate cazarii personalului
muncitor

e Costul energiei pentru iluminatul acceselor la
locurile de lucru (costul energiei electrice pentru
iluminarea locului de lucru la lucrarile care se
executa la lumina artificiala se suporta prin
prevederi in devizul oferta)

15.Apa, canal, salubritate pentru nevoi administrativ-
gospodaresti

* Costul apei furnizata de terti sau extrasa prin forte
proprii, folosita pentru nevoi administrativ-
gospodaresti (apa pentru consumul personalului,

116



curatenia locurilor de munca, intretinerea spatiilor
exterioare, inclusiv a spatiilor verzi)

Taxe de canalizare, salubritate si gunoi (inclusiv
cele privind spatiile destinate cazarii personalului)

Cheltuieli de vidanjare la caminele i
baracamentele destinate cazarii personalului

16.Alte cheltuieli pentru intretinere si gospodarie

Costul lucrarilor de intretinere a mijloacelor de
calcul, masinilor de scris, de multiplicat etc.,
executate prin terti

Taxe de coserit

Cheltuieli pentru curatenia spatiilor construite
efectuata prin terti

Cheltuieli de ignifugare camine si baracamente
destinate cazarii muncitorilor

C. Cheltuielile neproductive

1. Pierderi din intreruperi din cauze interne si

externe

Cheltuieli pe timpul intreruperii productiei provocate

unitatii de constructii-montaj ca:

- Retributiile muncitorilor cuvenite legal pe timpul
intreruperii, impozitul, contributia la asigurarile
sociale aferente si la ajutorul de somaj

- Energia si combustibilul consumate pe timpul
intreruperilor

- Chiriile platite sau datorate pentru utilaje
inchiriate in timpul intreruperii

- Amortismentul datorat pentru utilajele de
constructii din dotarea unitatii pe perioada
intreruperii

Cheltuielile de la aceasta pozitie se diminueaza cu
sumele recuperate
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2. Lipsuri de inventar la mijloacele circulante din
magaziile unitatii peste normele legale de
perisabilitati

Lipsurile de materiale de baza, prefabricate si

confectii, combustibil, ambalaje, obiecte de inventar

peste normele legale de perisabilitate care nu se
datoresc vinovatiei cuiva pe baza aprobarii
organelor competente

Plusurile acelorasi elemente de mijloace circulante
constatate in magaziile unitati de constructii -
montaj care nu se pot identifica pe obiectele sau
lucrarile de la care au provenit (plusurile de la
asemenea mijloace circulante care se identifica pe
obiecte sau lucrari se scad din cheltuielile directe
de productie de la articolul de calculatie ,Materiale”)

Valoarea plusurilor de inventar ce depaseste
valoarea lipsurilor neimputabile se trece la contul
de rezultate financiare

3. Alte cheltuieli neproductive

Cheltuielile de productie (materiale, retributii, chirii,
utilaje etc.) privind anii precedenti constatate in
anul curent la lucrarile terminate sau santierele
lichidate

Cheltuieli neproductive ca de exemplu:

- valoarea materialelor de baza, prefabricatelor si
confectilor materialelor diverse, obiectelor de
inventar, pieselor de schimb, cazarmamentului,
echipamentului si materialelor de productie din
magazie care nu au fost in folosinta, casate in
conformitate cu prevederile legale

- valoarea materialelor recuperate din operatii de
casare (se scade)

- diferenta dintre pretul de aprovizionare si cel
stabilit in urma declasarii materialelor; la
aceasta pozitie nu se inregistreaza valoarea
obiectelor de inventar, cazarmamentului,
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echipamentului si materialelor in folosinta,
scoase din uz.

D. Cheltuieli privind asigurarea Ilucrarilor de
constructii

1. Cheltuieli privind asigurarea lucraérilor de constructii

* Cheltuieli privind asigurarea obligatorie prevazuta
prin contracte la conditiile speciale de contractare a
lucrarilor de constructii pe perioada executiei

» Capitolul D - profit — respectiv cota aferenta acestuia,
este specific fiecarui executant si se stabileste pe baza
analizelor privind eficienta gi rentabilitatea executantului
in conditile de piata libera si/sau de conjunctura
economico-financiara a perioadei si de marja de risc pe
care si-o asuma. Valoarea profitului se determina prin
aplicarea acestei cote de profit la suma capitolelor A,B si
C din recapitulatia devizului.

Valoarea totala a pretului estimat rezulta din insumarea tuturor
categoriilor de cheltuieli gi costuri aferente executiei lucrarilor
de constructie, respectiv:

» Costul direct de executie — cap. A — calculat prin
intermediul devizului sintetic sau a devizului analitic

» Costurile de santier si cele generale ale executantului —
cap. B si cap. C — calculate prin intermediul recapitulatiei
devizului

» Profitul executantului - calculat prin intermediul
recapitulatiei devizului.
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Exemplu:

RECAPITULATIA DEVIZULUI
material | manopera utilaj total
Cap. A Cheltuieli directe
32.250,50 | 13.711,50 | 1.963,50 47.925,50
Cap. B Alte cheltuieli directe
Transport auto 240 t x 7,5 lei/txkm 36.000 36.000
x 20 km
Impozite
CAS  19,5% 2.673,75 2.673,75
somaj  2,5% 342,80 342,80
sanatate 7% 959,80 959,80
risc 1,3% 178,25 178,25
alte cheltuieli
conform legii
TOTAL CHELTUIELI DIRECTE CAP.A +CAP.B
32.250,50 | 17.866,10 | 37.963,50 88.080,10
Cap. C Cheltuieli
indirecte
12,50% x 88.080,10 11.010,02
TOTAL CHELTUIELI CAP.A+CAP.B+CAP.C 99.090,12
Profit
5% x 99.090,12 4.954,51
TOTAL PRET PREVIZIONAL (fara TVA) 104.044,63
TVA
19% x 104.044,63 19.768,48
TOTAL PRET PREVIZIONAL (inclusiv TVA) 123.813,11
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4. EVALUAREA PRETULUI DE REALIZAT

Asa cum am aratat anterior, dupa terminarea lucrarilor de
constructie si  receptionarea acestora, atat beneficiarul/
proprietarul cit si executantul sunt interesati sa calculeze o
suma a tuturor cheltuielilor ocazionate de executia lucrarilor de
constructie, definindu-se astfel pretul realizat.

Am vazut ca evaluarea pretului realizat prezinta interes atat
pentru executant cit si pentru beneficiar/proprietar.

Prin urmare metodologia de evaluare a pretului realizat, trebuie
sa tina cont de anumite cerinte:

» Evcaluarea si prezentarea pretului de realizat trebuie sa
fie in corelatie cu modalitatea de calcul si prezentare a
pretului estimat, pentru a facilita compararea valorilor.

» Calculul pretului realizat trebuie sa fie descompus in
lucrari elementare (procese de constructie) omogene.

» Modalitatea de calcul aleasa, trebuie sa permit estimarea
rapida a pretului, dupa finalizarea lucrarilor/proceselor de
constructie, in asa fel incat sa se permita luarea unor
decizii cu privire la modul de continuare a lucrarilor.

» Evaluarea pretului realizat trebuie sa se faca pe baza
documentelor furnizate de catre:

* santier:
o cantitati de lucrari
o consumuri de material
o consumuri de manopera
o consumuri de utilaje
* serviciul de contabilitate:
o preturi unitare a materialelor
o tarife orare forta de munca

o tarife inchiriere utilaje, amortizare, cheltuiel
intretinere si functionare a propriilor utilaje
o cheltuieli ale santierului
o cheltuieli generale ale executantului-cota
aferenta lucrarii de constructie
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> Preturile realizate calculate trebuie sa poata fi comparate
(ca modalitate de verificare) cu facturile de decontare
contractual a lucrarilor de constructie

» Nu este recomandat ca descompunerea lucrarilor de
constructie in scopul evaluarii pretului realizat sa se faca
prea in detaliu, deoarece 1in acest caz efortul
executantului ar fi prea ridicat nejustificand un calcul al
pretului realizat

> exactitatea calculului pretului realizat depinde in foarte
mare masura de corectitudinea informatiilor primate.
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4.1. Activitati preliminare

In vederea evaluarii pretului realizat sunt necesar de efectuat o
serie de activitati preliminare, respectiv:

4.1.1. Stabilirea formulelor de calcul

Aceasta activitate conditioneaza toate rezultatele viitoare
privind evaluarea pretului realizat, deoarece fixeaza atét
operatiile automate care se vor efectua dar si creeaza conditiile
de facilitare a interpretarii rezultatelor.

Functie de relatiile de calcul stabilite va rezulta si volumul de
informatii care trebuie cules. Daca acest volum este foarte mare
si complicat, atunci cu siguranta munca de estimare nu mai
este eficientd iar rezultatele obtinute prin calculul pretului
realizat devin uneori inutilizabile.

De asemenea relatiile de calcul trebuie sa fie astfel concepute
incat sa poata fi folosite pe orice santier si de catre orice
executant.

4.1.2. Adoptarea unitatilor de masura

Pretul resurselor (pretul unitar al materialelor, tariful manoperei,
tarife folosire utilaje) variaza in timp, cu foarte mici exceptii (la
lucrari de mica anvergura sau lucrari a caror executie dureaza
un interval de timp redus). Din aceasta cauza se obisnuieste ca
preturile efective, culese ca informatii de baza, sa se raporteze
la 0 data de referinta. In acest scop se utilizeaza o formula de
actualizare care tine cont de aceste fluctuatii. In general insa
este foarte complicat sa tinem cont de toti factorii care
influenteaza variatia preturilor si mai ales folosirea preturilor
realizate in cazul unor lucrari viitoare. Din aceasta cauza este
recomandabil ca toate comparatile sa se faca cantitativ
independent de fluctuatia puterii de cumparare a unei monede.
De exemplu se poate alege ca unitate de masura nu lei ci
volum de ore manopera sau durata de functionare a
utilajului, plecand de la principiul ca doua lucrari identice
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realizate in conditii comparabile vor consuma aceeasi cantitate
de manopera, material si utilaj.

4.2. Alegerea categoriilor de lucrari pentru care se face
estimarea pretului realizat

Lucrarile de constructii realizate de o firma pot fi in general
divizate in categorii de lucrari de constructie pentru care sa se
calculeze un pret realizat, care sa ramana in principiu constant
in timp.

Aplicarea acestui principiu este in general destul de dificila
deoarece se constata ca pentru al respecta este necesar ca
divizarea in categorii de lucrari de constructie sa fie foarte
detaliata, multiplicand in acest fel categoriile de lucrari de
constructii specifice unei firme. Acest fenomen creste efortul de
culegere a informatiilor si de prelucrare a acestora in vederea
estimarii unui pret realizat fara insa a asigura o corectitudine si
exactitate mai mare calculelor ci dimpotriva.

in acelasi timp trebuie sa evitam gruparea intr-o categorie de
lucrare de constructie a unui numar prea mare de procese de
constructie, deoarece rezultatele obtinute in acest caz pot fi
ingelatoare. De exemplu daca in categoria de lucrare
"betonare” vom include atat procesul de betonare propriu-zisa
cit si cele de cofraj si confectionare-montare armaturi,
rezultatele obtinute pentru pretul realizat vor fi irelevante
deoarece vor depinde de cantitatea de fier montata sau/si de
forma cofrajului elementelor de constructii. Pentru a urma
acelasi exemplu, considerarea unei categorii generale de
lucrare de constructie “cofraj” fara a tine cont de forma
elementelor care se cofreaza, conditile de cofrare, natura
materialelor de cofraj folosite, poate de asemenea conduce la
rezultate irelevante.

La stabilirea categoriilor de lucrari de constructie pentru care se
calculeaza preturi realizate, trebuie sa se tina cont si de

124



gruparea proceselor de constructie asa cum este ea folosita la
calculul preturilor estimate (se urmareste in general structura
normelor de deviz).

4.3. Structura pretului realizat

Pretul realizat este suma diferitelor categorii de costuri si
cheltuieli generate de executia unei categorii de lucrari de
constructie si va cuprinde:

» Materiale incorporate — pretul materialelor aprovizionate
si depozitate in santier tindnd cont de stocurile existente
(ramase) in santier

» Costul manoperei — numarul de ore de munca multiplicat
cu tarifele medii orare. Aceste tarife medii cuprind:

e Salariile de baza

* Taxe si impozite legale

* Prime si alte bonificatii

* Cheltuieli de deplasare, cazare, diurna etc.

» Cheltuieli cu utilajele - amortizari, reparatii si intretinere,
consumuri de combustibili gi energie sau cheltuieli de
inchiriere

» Cheltuieli la nivel de santier, respectiv o cota parte
aferenta fiecarei categorii de lucrari de constructii,
cuprinzand:

e Salarii personal de conducere si personal de
santier

e Baracamente
» Utilitati (apa, telefon etc.)
* Transporturi de santier

» Cheltuieli generale ale firmei de executie, cheltuieli
financiare, profit - cota parte aferenta fiecarei categorii
de lucrari de constructii
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Primele trei, respectiv materiale Tincorporate, cheltuieli
manopera si cheltuieli cu utilajele reprezintad un pret realizat
operational. Daca la acest adaugam cheltuielile la nivel de
santier vom defini un pret realizat direct la care daca adaugam
cota parte din cheltuielile generale ale firmei de executie vom
obtine pret realizat total. Aceasta delimitare este utila pentru a
urma structura de calcul a pretului realizat.

4.4. Fisa de calcul a pretului realizat

in general se recomanda ca pretul realizat sa fie calculat si
prezentat sub forma de fise. Un model de astfel de fisa de
calcul, este prezentata in figura 21.

Functie de necesitatile executantului fisa poate fi completata si
cu alte coloane referitoare la alte tipuri de cheltuieli importante
pentru executant (cheltuieli transport materiale, cheltuieli
depozitare, manipulare etc.)

Pentru fisa prezentata ca model, modul de calcul este
urmatorul:

» Se extrag din documentatia de calcul a pretului estimat
datele necesare (notate cu X).

> Inregistrarea datelor din santier (notate cu ). Daca
presupunem ca vom face inregistrarea datelor din
santier de 4 ori pe luna, pentru fiecare din aceste date
vom face o inregistrare partiala. La sfarsitul perioadei
vom cumula cantitatile partiale inscrise pe care le vom
compara cu estimarea.
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» Interpretarea rezultatelor. O fisa ca cea prezentata va
permite efectuarea de controale diferite:

* Timpi unitari de executie (realizati) comparabili cu
estimarea

 Timpi unitari de executie (realizati) comparabili
intre ei pentru a verifica modul de evolutie al
lucrarilor

* Valorile cantitative se pot transforma in preturi si
efectua comparatii.

4.5. Culegerea informatiilor

Informatiile necesare estimarii si analizelor bazate pe pretul
realizat se obtin din mai multe surse:

4.5.1. Rapoarte de atasament din santier

In mod normal santierul realizeaza zilnic fise de raportare a
activitatilor realizate, indicand:

* Ore manopera eventual divizate pe specialitati si
categorii de calificare

* Lucrari de constructii realizate
* Materiale consumate

e Stocuri de materiale

* Durata de lucru a utilajelor

Un exemplu de fisa de raportare zilnica este prezentata
in figura 22.

4.5.2. Informatii provenite de la serviciul de contabilitate
Contabilitatea va furniza informatii cu privire la:
* Valoarea facturilor emise catre beneficiar/proprietar

* Costurile contabilizate ale executiei (fara beneficiu, fara
cheltuieli generale ale executantului etc.)

4.5.3. Informatii cu privire la preturile estimate

Sunt informatiile de baza inscrise in tabelul pretului realizat
(vezi figura 22).
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4.6.

Analiza si interpretarea pretului realizat

Dupa ce fisele de inregistrare a pretului realizat au fost
completate, se face o analiza si interpretare a rezultatelor
obtinute:

>

>

>

>

Compararea preturilor realizate cu cele estimate -
compararea consumurilor de manopera si utilaj pe
unitate sau total permite o comparare a preturilor

Stabilirea pretului realizat in lei — multiplicand
consumurile cu preturile unitare se poate determina pret
realizat operational, direct sau total.

Controlul modului in care avanseaza executia -
cantitatile de lucrari finregistrate periodic permite
efectuarea unei comparatii cu programele de executie
previzionate si cu ritmurile de executie proiectate

Obtinerea de date statistice pentru lucrari de constructie
viitoare
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5. DEVIZUL GENERAL

Devizul general este documentatia economica prin care se
stabileste valoarea totala estimativa a cheltuielilor necesare
realizarii obiectivelor de investiti sau a cheltuielilor asimilate
investitilor, necesare realizarii lucrarilor de interventii la
constructii si instalati, in faza de proiectare studiu de
fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii.

In vederea calcului valorilor, devizul general se structureaza pe
capitole si subcapitole de cheltuieli. In cadrul fiecarui
capitol/subcapitol de cheltuieli se inscriu obiectele de investitie
(la cap. 4 si, dupa caz, cap./subcap. 1.2, 1.3, 2, 3.1, 5.1), sau
natura cheltuielilor (la celelalte capitole/subcapitole).

5.1. Structura devizului general pe capitole de cheltuieli

CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea gi amenajarea
terenului

1.1. Obtinerea terenului

in acest capitol se includ cheltuielile efectuate pentru
cumpararea de terenuri, plata concesiunii (redeventei) pe
durata realizarii lucrarilor, exproprieri, despagubiri, schimbarea
regimului juridic al terenului, scoaterea temporara sau definitiva
din circuitul agricol, precum si alte cheltuieli de aceeasi natura.

1.2. Amenajarea terenului

In acest capitol se includ cheltuielile efectuate la inceputul
lucrarilor pentru pregatirea amplasamentului si care constau in
demolari, demontari, dezafectari, defrisari, evacuari materiale
rezultate, devieri retele de dtilitati din amplasament,
sistematizari pe verticala, drenaje, epuismente (exclusiv cele
aferente realizarii lucrarilor pentru investitia de baza), devieri de
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cursuri de apa, stramutari de localitati sau monumente istorice
etc.

1.3. Amenajéri pentru protectia mediului si aducerea la starea
initiala

Se includ cheltuielile efectuate pentru lucrari si actiuni de
protectia mediului, inclusiv pentru refacerea cadrului natural
dupa terminarea lucrarilor, precum plantare de copaci,
reamenajare spatii verzi, si reintroducerea in circuitul agricol a
suprafetelor scoase temporar din uz.

CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor
necesare obiectivului

in acest capitol se includ cheltuielile aferente asigurarii cu
utilitatile necesare functionarii obiectivului de investitie, precum:
alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaze naturale,
agent termic, energie electrica, telecomunicatii, drumuri de
acces, cai ferate industriale, care se executa pe amplasamentul
delimitat din punct de vedere juridic, ca apartinand obiectivului
de investitie, precum si cheltuielile aferente racordarii la retelele
de utilitati.

CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta
tehnica

3.1. Studii de teren

in acest capitol se cuprind cheltuielile pentru studii geotehnice,
geologice, hidrologice, hidrogeotehnice, fotogrammetrice,
topografice si de stabilitate ale terenului pe care se amplaseaza
obiectivul de investitie.
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3.2. Obtinere avize, acorduri, autorizatii

n acest sub capitol se includ cheltuielile pentru:

> obtinerea/prelungirea  valabilitatii  certificatului  de
urbanism;

> obtinerea/prelungirea  valabilitati  autorizatiei  de
construire/desfiintare;

» obtinerea avizelor si acordurilor pentru racorduri i
brangsamente la retele publice de apa, canalizare, gaze,
termoficare, energie electrica, telefonie etc.;

» obtinerea certificatului de nomenclatura stradala si
adresa;

» intocmirea documentatiei, obtinerea numarului cadastral
provizoriu si inregistrarea terenului in cartea funciarg;

» obtinerea acordului de mediu;
» obtinerea avizului P.S.I.;
» alte avize, acorduri si autorizatii.

3.3. Proiectare gi inginerie

In acest sub-capitol se includ cheltuielile pentru elaborarea
tuturor fazelor de proiectare (studiu de prefezabilitate, studiu de
fezabilitate, proiect tehnic si detalii de executie), pentru plata
verificarii tehnice a proiectarii si pentru plata elaborarii
certificatului de performanta energetica a cladirii, precum si
pentru  elaborarea  documentatilor necesare  obtfinerii
acordurilor, avizelor gi autorizatiilor aferente obiectivului de
investitie (documentatii ce stau la baza emiterii avizelor i
acordurilor impuse prin certificatul de urbanism, documentatii
urbanistice, studii de impact, studii/expertize de amplasament,
studii de trafic etc.).

Pentru lucrarile de interventii la constructii existente sau pentru
continuarea lucrarilor la obiective incepute si neterminate, se
includ cheltuielile efectuate pentru expertizarea tehnica.
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Pentru lucrarile de crestere a performantei energetice a
cladirilor ca urmare a modernizarilor/reabilitarilor, se includ
cheltuielile pentru efectuarea auditului energetic.

3.4. Organizarea procedurilor de achizitie

in acest sub-capitol se includ cheltuielile aferente organizarii si
derularii procedurilor de achizitii publice, precum: cheltuieli
aferente intocmirii documentatiei de atribuire si multiplicarii
acesteia (exclusiv cele cumparate de ofertanti); cheltuielile cu
onorariile, transportul, cazarea si diurna membrilor desemnati in
comisiile de evaluare; anunturi de intentie, de participare si de
atribuire a contractelor, corespondenta prin posta, fax, posta
electronica etc., in legatura cu procedurile de achizitie publica.

3.5. Consultanta

in acest sub-capitol se includ cheltuielile efectuate, dupa caz,
pentru:

» plata serviciilor de consultanta la elaborarea studiilor de
piata, de evaluare etc.;

> plata servicilor de consultanta in  domeniul
managementului executiei investitiei sau administrarea
contractului de executie.

3.6. Asistenta tehnicéa

in acest sub-capitol se includ cheltuielile efectuate, dupa caz,
pentru:

» asistenta tehnica din partea proiectantului pe perioada
de executie a lucrarilor (in cazul in care aceasta nu intra
in tarifarea proiectului);

» plata dirigintilor de santier, desemnati de autoritatea
contractanta, autorizati conform prevederilor legale
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pentru verificarea executiei lucrarilor de constructii si
instalatii.

CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1. Constructii gi instalatii

In acest sub-capitol se cuprind cheltuielile aferente executiei
tuturor obiectelor cuprinse in obiectivul de investitie: cladiri,
constructii speciale, instalatii aferente constructiilor, precum
instalatii electrice, sanitare, instalatii interioare de alimentare cu
gaze naturale, instalatii de incalzire, ventilare, climatizare,
P.S.l., telecomunicatii si alte tipuri de instalati impuse de
destinatia obiectivului.

Cheltuielile se desfasoara pe obiecte de constructie, iar
delimitarea obiectelor se face de catre proiectant.

Cheltuielile aferente fiecarui obiect de constructie sunt estimate
prin devizul pe obiect.

4.2. Montajul utilajelor tehnologice

In acest sub-capitol se cuprind cheltuielile aferente montajului
utilajelor tehnologice si al utilajelor incluse in instalatiile
functionale, inclusiv retelele aferente necesare functionarii
acestora.

Cheltuielile se desfagoara pe obiecte de constructie.

4.3. Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj
In acest sub-capitol se cuprind cheltuielile pentru achizitionarea
utilajelor si echipamentelor tehnologice, precum si a celor
incluse in instalatiile functionale.

Cheltuielile se desfagsoara pe obiecte de constructie.
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4.4. Utilaje fara montaj si echipamente de transport

in acest sub-capitol se includ cheltuielile pentru achizitionarea
utilajelor si echipamentelor care nu necesita montaj, precum si
a echipamentelor si a echipamentelor de transport tehnologic.

Cheltuielile se desfagoara pe obiecte de constructie.
4.5. Dotari

Se cuprind cheltuielile pentru procurarea de bunuri care,
conform legii, intra in categoria mijloacelor fixe sau obiecte de
inventar, precum: mobilier, dotari P.S.l., dotari de uz
gospodaresc, dotari privind protectia muncii.

Cheltuielile se desfagoara pe obiecte de constructie.
4.6. Active necorporale

in acest sub-capitol se cuprind cheltuielile cu achizitionarea
activelor necorporale: drepturi referitoare la brevete, licente,
know-how sau cunosgtinte tehnice nebrevetate.

CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1. Organizare de santier

Se cuprind cheltuielile estimate ca find necesare
contractantului in vederea crearii conditilor de desfasurare a
activitatii de constructii-montaj.

5.1.1. Lucréari de constructii si instalatii aferente organizarii de
santier

Se cuprind cheltuielile aferente construirii provizorii sau

amenajarii la constructii existente pentru vestiare pentru

muncitori, grupuri sanitare, rampe de spalare auto, depozite

pentru materiale, fundatii pentru macarale, retele electrice de

iluminat si forta, cai de acces - auto si cai ferate -,
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brangamente/racorduri la utilitati, Tmprejmuiri, panouri de
prezentare, pichete de incendiu si altele asemenea. Se includ,
de asemenea, cheltuielile de desfiintare de santier.

5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii de santier

Se cuprind cheltuielile pentru: obtinerea autorizatiei de
construire/desfiintare aferente lucrarilor de organizare de
santier, taxe de amplasament, inchirieri semne de circulatie,
intreruperea temporara a retelelor de transport sau distributie
de apa, canalizare, agent termic, energie electrica, gaze
naturale, a circulatiei rutiere, feroviare, navale sau aeriene,
contractele de asistenta cu politia rutiera, contract temporar cu
furnizorul de energie electrica, cu unitati de salubrizare, taxe
depozit ecologic, taxe locale; chirii pentru ocuparea temporara
a domeniului public, costul energiei electrice si al apei
consumate in incinta organizarii de santier pe durata de
executie a lucrarilor, costul transportului muncitorilor nelocalnici
si/sau cazarea acestora, paza santierului, asigurarea
pompierului autorizat etc.

5.2. Comisioane, cote, taxe, costul creditului

In acest sub-capitol se cuprind, dupd caz: comisionul bancii
finantatoare, cota aferenta Inspectoratului de Stat in Constructii
pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii, cota pentru
controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrarilor de constructii, cota aferenta Casei Sociale
a Constructorilor, valoarea primelor de asigurare din sarcina
autoritatii contractante, taxe pentru acorduri, avize si autorizatia
de construire/desfiintare, precum si alte cheltuieli de aceeasi
natura, stabilite in conditiile legii. In costul creditului se cuprind
comisioanele si dobanzile aferente creditului pe durata
executiei obiectivului.
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5.3.Cheltuieli diverse si neprevazute

> Estimarea acestora se face procentual din valoarea
cheltuielilor prevazute la capitolele/subcapitolele 1.2, 1.3,
2, 3 si 4 ale devizului general, in functie de natura si
complexitatea lucrarilor.

> In cazul obiectivelor de investitii noi, precum gi al
reparatilor  capitale, extinderilor, transformarilor,
modificarilor, modernizarilor, reabilitarii la constructii gi
instalatii existente, se aplica un procent de pana la 10%.

> In cazul lucrarilor de interventii de natura consolidarilor la
constructii existente si instalatiile aferente, precum i in
cazul lucrarilor pentru prevenirea sau inlaturarea
efectelor produse de actiuni accidentale si/sau calamitati
naturale, se aplica un procent de pana la 20%, in functie
de natura si complexitatea lucrarilor.

» Din procentul stabilit se acopera, dupa caz, cheltuielile
rezultate in urma modificarilor de solutii tehnice, cantitati
suplimentare de lucrari, utilaje sau dotari ce se impun pe
parcursul derularii investitiei, precum si cheltuielile de
conservare pe parcursul intreruperii executiei din cauze
independente de autoritatea contractanta.

CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
si predare la beneficiar

6.1. Pregatirea personalului de exploatare

In acest sub-capitol se cuprind cheltuielle necesare
instruirii/scolarizarii personalului in vederea utilizarii corecte si
eficiente a utilajelor si tehnologiilor.

6.2. Probe tehnologice gi teste

In acest sub-capitol se cuprind cheltuielile aferente executiei
probelor/incercarilor, prevazute in proiect, rodajelor,
expertizelor la receptie, omologarilor etc.
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In situatia in care se obtin venituri ca urmare a probelor
tehnologice, in devizul general se inscrie valoarea rezultata prin
diferenta dintre cheltuielile realizate pentru efectuarea probelor
si veniturile realizate din acestea.

in figura 24 se prezintéa structura devizului general.

N_r. Valoarea cheltuielilor pe
Nr. | capitol Denumirea capitolelor de obiect exclusiv TVA
crt. S‘fjbca.‘p cheltuieli
- deviz Mii lei Mii €
general
1 2 3 4 5
1 1 Cheltuieli pentru obtinerea si
amenajarea terenului
2 1.1. Obtinerea terenului
3 1.2. Amenajarea terenului
4 1.3. Amenajari pentru protectia
mediului si aducerea la starea
initiala
5 2 Cheltuieli pentru asigurarea
utilitatilor necesare
obiectivului
6 3 Cheltuieli pentru proiectare si
asistenta tehnica
7 3.1. Studii teren
3.2. Obtinere avize, acorduri,
autorizatii
9 3.3. Proiectare gi inginerie
10 3.4. Organizarea procedurilor de
achizitii
11 3.5. Consultanta
12 3.6. Asistenta tehnica
13 4 Cheltuieli pentru investitia de
baza
14 | 4.1. Constructii si instalatii
15 4.2. Montajul utilajelor tehnologice
16 4.3. Utilaje echipamente tehnologice
si functionale cu montaj

139



17 4.4. Utilaje fara monta;j si
echipamente de transport
18 4.5. Dotari
19 4.6. Active necorporale
20 5 Alte cheltuieli
21 5.1. Organizare de santier
22 | 5.1.1. | Lucrari de constructii si instalatii
aferente organizarii de santier
23 | 5.1.2. | Cheltuieli conexe organizarii de
santier
24 5.2. Comisioane, cote, taxe, costul
creditului
25 5.3. | Cheltuieli diverse si neprevazute
26 6 Cheltuieli pentru probe
tehnologice si teste si predare
catre beneficiar
27 Pregatirea personalului de
exploatare
28 Probe tehnologice si teste

Figura 24 Structura devizului general
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6. DOCUMENTATII ECONOMICE CE iNSO'!'ESC
PROIECTELE DE CONSTRUCTIE

Proiectul tehnic trebuie sa fie astfel elaborat incat sa fie clar, sa
asigure informatii tehnice complete privind viitoarea lucrare si
sa raspunda cerintelor tehnice, economice si tehnologice ale
beneficiarului.

Proiectul tehnic trebuie sa permita elaborarea detaliilor de
executie in conformitate cu materialele si tehnologia de
executie propusa, cu respectarea stricta a prevederilor
proiectului tehnic, fara sa fie necesara suplimentarea cantitatilor
de lucrari si fara a se depasi costul lucrarii stabilit in faza de
studiu de fezabilitate.

Proiectul tehnic se elaboreaza pe baza studiului de fezabilitate,
etapa in care s-au aprobat indicatorii tehnico-economici,
elementele si solutiile principale ale lucrarii si in care au fost
obtinute toate avizele gi acordurile de principiu, in conformitate
cu prevederile legale.

Continutul-cadru al proiectului tehnic este urmatorul:
A. Partile scrise
1.Date generale:

» denumirea obiectivului de investitii;

» amplasamentul (judetul, localitatea, adresa postala
si/sau alte date de identificare);

> titularul investitiei;
> beneficiarul investitiei;
» elaboratorul proiectului.
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2.Descrierea generala a lucrarilor

2.1.In cadrul sectiunii "Descrierea lucrarilor" care fac obiectul
proiectului tehnic se vor face referiri asupra urmatoarelor
elemente:

amplasamentul;

topografia;

clima si fenomenele naturale specifice zonei;

geologia, seismicitatea;

prezentarea proiectului pe specialitati;

devierile si protejarile de utilitati afectate;

sursele de apa, energie electrica, gaze, telefon si altele
asemenea pentru lucrari definitive si provizorii;

caile de acces permanente, caile de comunicatii si altele
asemenea;

trasarea lucrarilor;
» antemasuratoarea;

VV YV VY VYV

A\

A\

2.2.Memorii tehnice pe specialitati.
3.Caietele de sarcini

Caietele de sarcini sunt documentele care reglementeaza
nivelul de performanta a lucrarilor, precum si cerintele, conditiile
tehnice si tehnologice, conditile de calitate pentru produsele
care urmeaza a fi incorporate in lucrare, testele, inclusiv cele
tehnologice, incercarile, nivelurile de tolerante si altele de
aceeasi natura, care sa garanteze indeplinirea exigentelor de
calitate si performanta solicitate.

Caietele de sarcini se elaboreaza de catre proiectant pe
specialitati, prin dezvoltarea elementelor tehnice cuprinse in
planse, si nu trebuie sa fie restrictive.
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3.1.Rolul si scopul caietelor de sarcini:

A\

fac parte integranta din proiectul tehnic;

reprezinta descrierea elementelor tehnice si calitative
mentionate in planse si prezinta informatii, precizari gi
prescriptii complementare plangelor;

plansele, breviarele de calcul si caietele de sarcini sunt
complementare; notele explicative inscrise in plange
sunt scurte si cu caracter general, vizdnd in special
explicitarea desenelor;

detaliaza notele si cuprind caracteristicile si calitatile
materialelor folosite, testele si probele acestora, descriu
lucrarile care se executa, calitatea, modul de realizare,
testele, verificarile si probele acestor lucrari, ordinea de
executie si de montaj si aspectul final;

impreuna cu plansele, trebuie sa fie astfel concepute
incat, pe baza lor, sa se poata determina cantitatile de
lucrari, costurile lucrarilor gi utilajelor, forta de munca si
dotarea necesara executiei lucrarilor;

elaborarea caietelor de sarcini se face de catre
proiectanti - arhitecti si ingineri specialisti -, pentru
fiecare categorie de lucrare;

stabilesc responsabilitatile pentru calitatile materialelor si
ale lucrarilor si responsabilitatile pentru teste, verificari,
probe;

redactarea caietelor de sarcini trebuie sa fie concisa si
sistematizata;

prevad modul de urmarire a comportarii in timp a
investitiei;

prevad masurile si actiunile de demontare/demolare
(inclusiv reintegrarea in mediul natural a deseurilor) dupa
expirarea perioadei de viata (postutilizarea).
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3.2.Tipuri de caiete de sarcini

3.2.1.

in functie de destinatie, caietele de sarcini pot fi:

caiete de sarcini pentru executia lucrarilor,;

caiete de sarcini pentru furnizori de materiale,
semifabricate, utilaje, echipamente tehnologice si
confectii diverse;

caiete de sarcini pentru receptii, teste, probe, verificari si
puneri in functiune;

caiete de sarcini pentru urmarirea comportarii in timp a
constructiilor si continutul cartii tehnice.

3.2.2. In functie de categoria de importantd a obiectivului de
investitii, caietele de sarcini pot fi:

> caiete de sarcini generale, care se refera la lucrari

curente in domeniul constructiilor si care se elaboreaza
pentru toate obiectivele de investitii;

» caiete de sarcini speciale, care se refera la lucrari

specifice si care se elaboreaza independent pentru
fiecare lucrare.

3.3.Continutul caietelor de sarcini

Caietele de sarcini trebuie sa cuprinda:

» breviarele de calcul, care reprezinta documentele

A\

justificative pentru dimensionarea elementelor de
constructii si de instalatii si se elaboreaza pentru fiecare
element de constructie in parte. Breviarele de calcul,
prezentate sintetic, vor preciza incarcarile si ipotezele de
calcul, precum si tipurile de programe utilizate;

nominalizarea planselor care guverneaza lucrarea;
proprietatile fizice, chimice, de aspect, de calitate,
tolerante, probe, teste si altele asemenea, pentru
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YV VYV

materialele componente ale lucrarii, cu indicarea
standardelor;

dimensiunea, forma, aspectul gi descrierea executiei
lucrarii;
ordinea de executie, probe, teste, verificari ale lucrarii;

standardele, normativele si alte prescriptii, care trebuie
respectate la materiale, utilaje, confectii, executie,
montaj, probe, teste, verificari;

conditiile de receptie, masuratori, aspect, culori, tolerante
si altele asemenea.

4.Listele cu cantitatile de lucrari

Acest capitol va cuprinde toate elementele necesare
cuantificarii valorice a lucrarilor gi contine:

>
>

>

centralizatorul cheltuielilor, pe obiectiv (formularul F1);

centralizatorul cheltuielilor pe categorii de lucrari, pe
obiecte (formularul F2);

listele cu cantitatile de lucrari pe categorii de lucrari
(formularul F3);

listele cu cantitatile de utilaje si echipamente tehnologice,
inclusiv dotari (formularul F4);

fisele tehnice ale utilajelor si echipamentelor tehnologice
(formularul F5);

listele cu cantitati de lucrari pentru constructii provizorii
OS (organizare de santier).).

5.Graficul general de realizare a investitiei publice (formularul

F6)

Graficul general de realizare a investitiei publice reprezinta
esalonarea fizica a lucrarilor de investitii/interventii.
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B. Partile desenate

Sunt documentele principale ale proiectului tehnic pe baza
carora se elaboreaza partile scrise ale acestuia, cuprinzand
toate informatiile necesare elaborarii caietelor de sarcini si care,
de regula, se compun din:

1.Plange generale:

Sunt planse informative de ansamblu si cuprind:

A\

YV VYV

plansa de incadrare in zona;

plansele de amplasare a reperelor de nivelment si
planimetrice;

plansele topografice principale;
plansele de amplasare a forajelor si profilurilor

geotehnice, cu inscrierea conditiilor si a recomandarilor
privind lucrarile de fundare;

plansele principale de amplasare a obiectelor, cu
inscrierea cotelor de nivel, a distantelor de amplasare,
orientarilor, coordonatelor, axelor, reperelor de nivelment
si planimetrice, a cotei £ 0,00, a cotelor trotuarelor, a
cotelor si distantelor principale de amplasare a
drumurilor, trotuarelor, aleilor pietonale, platformelor si
altele asemenea;

plansele principale privind sistematizarea pe verticala a
terenului, cu inscrierea volumelor de terasamente,
sapaturi-umpluturi, depozite de paméant, volumul
pamantului transportat (excedent si deficit), a lucrarilor
privind stratul vegetal, a precizarilor privind utilajele si
echipamentele de lucru, precum gi a altor informatii si
elemente tehnice si tehnologice;

plansele principale privind constructile subterane,
cuprinzdnd  amplasarea lor,  sectiuni, profiluri
longitudinale/transversale, dimensiuni, cote de nivel,
cofraj si armare, ariile si marca sectiunilor din otel, marca
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betoanelor, protectii si izolati hidrofuge, protectii
impotriva agresivitatii solului, a coroziunii si altele
asemenea;

> plansele de amplasare a reperelor fixe si mobile de
trasare.

2.Plansele principale ale obiectelor

Sunt planse cu caracter tehnic, care definesc si expliciteaza
toate elementele constructiei.

Se recomanda ca fiecare obiect subteran/suprateran sa fie
identificat prin numar/cod si denumire proprii.

Plangele principale se elaboreaza pe obiecte si, in general,
cuprind:

2.1.Plange de arhitectura

Definesc si expliciteaza toate elementele de arhitectura ale
fiecarui obiect, inclusiv cote, dimensiuni, distante, functiuni, arii,
precizari privind finisajele gi calitatea acestora si alte informatii
de aceasta natura.

2.2.Planse de structura

Definesc si expliciteaza pentru fiecare obiect alcatuirea si
executia structurii de rezistenta, cu toate caracteristicile
acesteia, si cuprind:

» planurile infrastructurii i sectiunile caracteristice cotate;
» planurile suprastructurii si sectiunile caracteristice cotate;

» descrierea solutiilor constructive, descrierea ordinii
tehnologice de executie si montaj (numai in situatiile
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speciale in care aceasta este obligatorie), recomandari
privind transportul, manipularea, depozitarea si montajul.

2.3.Plange de instalatii

Definesc si expliciteaza pentru fiecare obiect amplasarea,
alcatuirea si executia instalatiilor, inclusiv cote, dimensiuni,
tolerante si altele asemenea.

2.4.Plange de utilaje gi echipamente tehnologice

Vor cuprinde, in principal, plangele principale de tehnologie si
montaj, sectiuni, vederi, detalii, inclusiv cote, dimensiuni,
tolerante, detalii montaj, si anume:

» planse de ansamblu;

» scheme ale fluxului tehnologic;

» scheme cinematice, cu indicarea principalilor parametri;
>

scheme ale instalatiilor hidraulice, pneumatice, electrice,
de automatizare, comunicatii, retele de combustibil, apa,
iluminat si altele asemenea, precum si ale instalatiilor
tehnologice;

» planse de montaj, cu indicarea geometriilor,
dimensiunilor de amplasare, prestatiilor, sarcinilor si a
altor informatii de aceeasi natura, inclusiv a schemelor
tehnologice de montayj;

» diagrame, nomograme, calcule ingineresti, tehnologice si
de montaj, inclusiv materialul grafic necesar punerii in
functiune si exploatarii;

> liste cu utilaje si echipamente din componenta plangelor
tehnologice, inclusiv fise cuprinzand parametrii,
performantele si caracteristicile acestora.
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2.5.Plange de dotari

Cuprind planse de amplasare si montaj, inclusiv cote,
dimensiuni, sectiuni, vederi, tablouri de dotari si altele
asemenea, pentru:

piese de mobilier;

elemente de inventar gospodaresc,
dotari PSlI,

dotari necesare securitatii muncii,

alte dotari necesare in functie de specific.

YV V V VY
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FORMULARUL F1

Obiectiv:
Proiectant:
CENTRALIZATORUL
cheltuielilor pe obiectiv
Nr. | Nr.cap./subc | Denumirea capitolelor Valoarea Din care C+M
crt. | apitol deviz de cheltuieli cheltuielilor/obie
general ct exclusiv TVA
Miilei | Mii€ | Miilei| Mii€
0 1 2 3 4 5 6
1 12 Amenajarea terenului
T
Amenajari pentru
protectia mediului gi
1.3. aducerea terenului in
starea initiala
20
Realizarea utilitatilor
2 necesare obiectivului
3
31 Studii de teren
o R
Proiectare (numai in
cazul in care
3.3. obiectivul se
realizeaza in sistemul
design&built)
4 Investitia de baza
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6.1.0biect

Organizare de santier

5.1.
T

TOTAL VALOARE EXCLUSIV TVA

Taxa pe valoare adaugata

TOTAL VALOARE INCLUSIV TVA
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Proiectant,

(semnatura autorizata)




Obiectiv:

Proiectant:

CENTRALIZATORUL
cheltuielilor pe categorii de lucrari, pe obiecte

FORMULARUL F2

Nr.crt.

Nr.cap./subcapitol
deviz general

Cheltuieli pe categorii
de lucrari

Valoare exclusiv
TVA

Mii lei Mii €

1

2

3 4

—_—

LUCRARI DE
CONSTRUCTII

Terasamente

Constructii

|zolatii

Instalatii electrice

Instalatii sanitare

Instalatii incalzire

Instalatii de alimentare
Cu gaze naturale

©| 00 | NIl gl &~ WIN

O N | O O & W DN| =

Instalatii de comunicatii

TOTAL |

Montaj utilaje si
echipamente
tehnologice

TOTAL I

Procurare

Utilaje si echipamente
tehnologice
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Utilaje si echipamente
de transport

Dotari

TOTAL Il

TOTAL VALOARE FARA TVA

Taxa pe valoare adaugata

TOTAL VALOARE

Proiectant,

(semnatura autorizata)
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Obiectiv:

Proiectant:

Obiectul

LISTA

FORMULARUL F3

cu cantitati de lucrari pe categorii de lucrari

Categoria de lucrari

Pretul unitar
o a)materiale | M m U t
< . | ® |b)manopera|Mate|Mano| Utilaj |Transport| Total
S |Capitolul de lucrari | = | E |c)utilaj riale | pera (
Zz > & |d)transport (
total (3x | (3x [3x4c)| 3x4d) | (3x4)
a)+b)+c)+d) | 4a) | 4b)
Sectiunea tehnica Sectiunea financiara
0 1 2|3 4 5 6 7 8 9
Capitol de lucrare
1 1.1.Subcapitol
1.2.Subcapitol
Capitol de lucrare
2 2.1.Subcapitol
2.2.Subcapitol
Cheltuieli directe M m U t T
Alte cheltuieli
directe:
CAS
Somaj
Fond de risc
Alte cheltuieli
conform prevederi
legale
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TOTAL CHELTUIELI DIRECTE Mo | mo | Up to To

CHELTUIELI INDIRECTE  Tox %

PROFIT (To+lg) X % Po
TOTAL GENERAL Ty +lg+ Py Vo
Proiectant,

(semnatura autorizata)
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FORMULARUL F4
Obiectiv:

Proiectant:

LISTA
cu cantitati de utilaje si echipamente tehnologice, inclusiv dotari

Valoare
Pretul (exclusiv
Denumire | UM unitar TVA)
Lei/lUM Mii lei
(3x4)

Furnizor
(denumire,
adresa,
telefon etc.)

Fisa
tehnica

crt. atasata

0 1 2 3 4 5 6

Fisa
Obiect 01 tehnica
1 a).......... atasata
b)...cce... Fisa
tehnica
atasata

Fisa
Obiect 02 tehnica
2 a)........ atasata
b)......... Fisa
tehnica
atasata

TOTAL Mii lei

| | €

Proiectant,

(semnatura autorizata)
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Obiectiv:

Proiectant:

FORMULARUL F5

FISA TEHNICA NR.....
(se completeaza pentru fiecare utilaj, echipament tehnologic,

dotari etc.)

Utilajul, echipamentul tehnologic: ...................... (denumirea)
Corespondenta
propunerii

Nr. | Specificatii tehnice impuse prin tehnice cu

crt.

Caietul de sarcini

specificatiile Producator
tehnice impuse
prin Caietul de
sarcini

1

2 3

Parametrii tehnici si functionali

Specificatiile de performanta si
conditii privind siguranta in exploatare

Conditii privind concordanta cu
standardele relevante
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Proiectant,

(semnatura autorizata)
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